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Proun lana til heimila fra arinu 2004 til 2007

Miklar breytingar & ibuidalanamarkadinum & undanférnum drum hafa valdid straumhvérfum i ldnum til heimila.
Innkoma bankanna & ibiidalanamarkad ytti undir samkeppni, j6k adgengi ad lanum og olli breytingum & kjérum

hisnadisldna. [ pessari grein verdur stiklad & stéru um petta mal.

i juli 4rid 2004 vard kerfisbreyting & skuldabréfautgéafu ibtidalanasjods.
Utgafu hasbréfa (sem voru med atdrattarfyrirkomulagi) var heett og
ibudabréf (sem voru jafngreidslubréf med fostum voxtum) komu i
stadinn. [ kj6lfarid laekkudu vextir & skdmmum tima ar 5,1% i 4,8%
og sidar allt nidur i 4,15%. A haustmanudum sama ar komu vidskipta-
bankar, sparisjodir og nokkrar adrar lanastofnanir af auknum krafti inn
a ibadalanamarkadinn. Aukin samkeppni leiddi til leekkunar vaxta og
jok til muna adgengi almennings ad lanum. Lansvextir bankanna laekk-
udu einnig nidur i 4,15%. Fra arinu 2006 toku vextir ibidalanasjods
ad stiga & ny og ibudalanavextir bankanna fylgdu i kjolfarid. Nu eru
vextir Ibudaldnasjods 4,8% med hugsanlegri uppgreidslupoknun, sem
er 0,3% laekkun fra peim vaxtakjorum sem i bodi voru fyrir innkomu
bankanna.

Breytingar & ibudalanamarkadi hofdu ahrif a einkaneyslu og
skuldasofnun heimila. Strangar reglur giltu um hamarksfjarhadir og
vedhlutféll lana ibudalanasjods og settu par nokkurs konar pak &
fasteignaverd. petta breyttist vid innkomu bankanna og breytingum
4 Gtlanareglum Ibudalanasjods. NG radast Gtlan fremur en adur af
greidslugetu einstaklinga og setja pau dsamt markadsvirdi fasteigna
pvi lansfjarheedum mork. Husneaedislan geta verid med allt ad 100%
vedi i markadsvirdi eignar og ekki eru gerdar kréfur um ad andvirdi
lans fari einungis til ibldakaupa. Breytingar & lanamarkadi hafa vafalit-
id einnig valdid pvi ad husnadisverd hefur haekkad talsvert &4 pessum
tima.

Helstu lanveitendur til heimila eru ymis lanafyrirtaki,’ innlans-
stofnanir og lifeyrissjodir. Ekki er med beinum heetti haeegt ad greina
ibudalan fra 6drum atlanum pessara adila, par sem flestir adilar lana
gegn vedi, 6had pvi hvort fijarfest er i hisnaedi edur ei. Heildaratlan
ofangreindra til heimila ndmu 1.275 ma.kr. i april 2007, samanborid
vid 1.117 ma.kr. i sama manudi arid adur, sem er um 14% haekkun.

Mikil aukning hefur ordid & utlanum innlansstofnana til heimila,
eins og sja ma 4 mynd 1. Utlan innlansstofnana til heimila ndmu 745
ma.kr. i lok mai arid 2007, samanborid vid 192 ma.kr. i sama manudi
arid 2004 en aukningin er 286%. Til samanburdar ma nefna ad sj60-
félagalan lifeyrissjéda jukust um 22% fra april arid 2004 til april arid
2007. Svokollud ibudalan innlansstofnana, p.e. lan gegn vedi i ibud,
voru i april teplega 57 % af heildaritlanum peirra til heimila.

1. Til ymissa lanafyrirteekja teljast Avant hf., Byggdastofnun, Frjdlsi fjarfestingarbankinn hf.,
Greidslumidlun hf., ibidalanasjédur, Kreditkort hf., Lanasjédur landbinadarins, Lanasjédur
sveitarfélaga, Lysing hf., MP Fjarfestingarbanki hf., SP-Fjarmégnun hf., Straumur
Fjarfestingarbanki hf., VBS Fjarfestingarbanki hf.

Mynd 1

Heildaratlén til heimila
Jantiar 2004 - april 2007, stada i lok manadar
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E |nnlansstofnanir
W Lifeyrissjodir
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Heimild: Sedlabanki [slands.
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Mynd 2
Helstu eignir ymissa lanafyrirtaekja
Jantar 2004 - april 2007, stada i lok manadar

Ma.kr.

I Heildaratlan til heimila
B Markadsskuldabréf, fijarmalastofnanir

[ Krofur a innlendar lanastofnanir

Heimild: Sedlabanki islands.

Heildardtlan ymissa lanafyrirteekja til heimila dréogust saman fra
hausti 4rid 2004 og fram & mitt arid 2005, stédu sidan nokkurn veg-
inn i stad fram i mars arid 2006 en hafa vaxid hagt sidan. Stada peirra
var 430 ma.kr. i lok april &4rid 2007 samanborid vid 442 ma.kr. i april
ari® 2004. ibudalanasjodur vegur pyngst i hopi ymissa lanafyrirtaekja i
flokknum Gtlan til heimila.

A mynd 2 ma sja hvernig krofur & innlendar lanastofnanir og
markadsverdbréfaeign ymissa lanafyrirtaekja hefur aukist & sidustu
arum. Vegna betri lanskjara & ibddalanamarkadi hafa lantakendur
tekid ny lan og greitt upp eldri og éhagstaedari. Utlan ymissa lana-
fyrirteekja eru ad mestu leyti til langs tima sem og krofur & innlans-
stofnanir. Markadsskuldabréfin eru hins vegar flest til skamms tima.
ibudalanasjodur hefur yfir ad rada miklu fjarmagni vegna uppgreidslu
lana og hefur pvi verid rddstafad i krofur & innlansstofnanir til langs
tima og med skammtimasamningum vid fjarmalastofnanir.

Lanskjor ibudalana & arinu 2007 eru hagstadari en 4 arinu 2004.
Vextir eru svipadir en adgengi ad lanum, fjarheaed peirra og vedhlutfoll
eru hagkveemari fyrir lantakendur. Eftirspurn eftir ibGdalanum hefur
aukist par sem einstaklingar purfa ekki ad safna upp i dkvedinn hof-
udstol til ad kaupa fyrstu eign sina og hefur hiisneedismarkadurinn pvi
opnast fyrir yungt félk sem hefdi annars verid lengur i foreldrahtisum.
A moti vegur ad verd ibadarhtsnadis hefur haekkad verulega og r6d-
urinn pyngist, sérstaklega fyrir pa sem eru ad koma nyir inn a hlisnaed-
ismarkad.



