27. mars 2009

Fleiri nidurstoour starfshops Sedlabanka
|slands um skuldir heimilanna

Starfshopurinn hefur haldid afram ad greina gogn um skuldir og eignir
heimila sidan fyrstu bradabirgdanidurstédur voru birtar 11. mars d.
S6tt hefur verid um leyfi Personuverndar til ad afla dulk6dadra gagna
um tekjur heimila ad fengnu sampykki rikisskattstjora og mun
starfshépurinn  vonandi f& gdgnin a neestu vikum. A3 mati
starfshopsins er naudsynlegt ad afla dikra gagna par sem erlendar
rannsoknir syna ad alvarlegasti skuldavandinn & sér stad pegar heimili
verda fyrir umtalsverdri kjaraskerdingu eda atvinnumissi um leid og
bau eru med miklar skuldir og i préngri elginfjarstédu. Undirbaningur
er hafinn vid 6flun upplysinga um lifeyrissjodsskuldir og atvinnuleysi.

Frekari greining a gagnagrunninum hefur falid i sér ad bada vid 6drum
tegundum af eignum og skuldum, t.d. yfirdréattarlanum, l&num med ved
i verdbréfum og innistaddum. [ kjolfarid er hegt ad meta
heildareiginfjarstéou heimila. bessar nidurstodur eru ekki birtar i pessu
minnisbladi en verda gerdar opinberar a naestunni.

Starfshopurinn hefur einnig metid ahrif tveggja adgerda sem fela i sér
afskrift skulda sem hafa verid i umragdunni undanfarnar vikur. Greint
er fraahrifum pessara adgerda & mismunandi hépa Ut fra eiginfjarstodu
hér ad nedan. Einnig eru syndar frekari nidurstddur um dreifingu
husnasdi sskulda eftir eigna- og skuldahopum.

Dreifing husnasdisskulda eftir eigna- og skuldahépum

Helldarfasteignavedlanaskuldir i gagnagrunni  starfshépsins, sem
samanstendur af gégnum fré Nyja Kauppingi, NBI, islandsbanka, ILS,
sparigéounum og 6drum minni fjarmoégnunarfyrirtaekjum, eru um
1.260 ma.kr. Fasteignavedlan fra lifeyris§6dum eru ekki innifalin en
pau gadu numid um 170 makr. til vidbotar pannig ad heildar-
hiisnasdisskul dir yréu um 1.430 makr. Oll 1an par sem & bak vid er ved
i husnasdi eru skilgreind sem fasteignavedlan. Af fasteignavedlanunum
i grunninumeru 198 makr. i erlendri mynt, par af 78 malkr.
i svissneskum fronkum og 87 malkr. i japdnskum jenum.

Helldarfjoldi heimila med fasteignavedlanaskuldir er um 80 pusund og
bvi er medalhtusnasdisskuld & heimili tagplega 16 m.kr. pegar litid er
framhjalifeyrisg 6dsskuldum.



Starfshdpurinn hefur skodad dreifingu hisnasdisskulda eftir eigna- og
skuldahopum. Nidurstédurnar syna ad heimili sem eiga mikinn
hisna®disaud eru  med  hlutfallsega  storan  hluta &
heildarhtsnadisskuldum. Tagplega pridjungur hlseigenda eru med
hisnaadiseign umfram 30 m.kr. en s& hopur er med naestum helming
alra husnasdisskulda. Hins vegar eiga 68% huseigenda hisnasdiseign
fyrir minna en 30 mkr. og eru med rdman helming af
husnasdi sskuldunum. Dreifing husnasdisskulda er p.al. afar ¢j6fn eftir
eignahépum (§amynd 1 og toflur i vidauka).

Pegar 1itid er til heimila med neikvasda eiginfjarstodu i hisnasdi kemur
i ljos ad rimlega 6% heimila i gagnagrunninum eru med meira en 5
m.kr. i neikvaadri eiginfijarstoou en eru med taplega 20% &f
heildarhtsnasdisskuldum. Pessi tagplega 5 pusund heimili eru p.al. i
afar viokvaamri stodu og i mikilli hedtu a ad fara i prot ef pau verda
fyrir tekjumissi og raéda ekki vid greidslubyrdina. Hins vegar eru u.p.b.
60% heimila med meira en 5 m.kr. i jakvasdri eiginfjarstbou en eru
med 44% af heildarhtisnaadisskuldum. Sa hdpur er pvi i betri adstodu
til ad r&da vid ymis tekjuafoll (§amynd 2 i vidauka).

Afskriftir fasteignavedlana

Starfshopurinn hefur skodad ahrif tveggja adferda vid afskrift skulda
sem hafaverid i umragdunni ad undanfornu:

1. 20% afskrift allra hlisnasdisskulda,
2. 4 m.kr. lakkun htsnasisskulda hvers heimilis.

Starfshdpurinn hefur eingéngu skodad heildarkostnad hverrar adgerdar
og hvernig afrakstur peirra dreifist til olikra hdpa Ut fra eiginfjarstéou.

Ljost er ad kostnadur vid flata afskrift skulda yréi ad vera borinn af
rikisg6di eda erlendum kréfuhéfum ad fengnu sampykki peirra. Hvers
konar adgerdir sem fela i sé&r enhlida tilfaaslu kostnadar yfir a
krofuhafa er Ofaar. | pessu samhengi er mikilvesgt ad étta sig & ad
adgerdir sem byggjast & flatri afskrift skulda hafa i for med sér
vidbotarkostnad par sem paar fela i sér afskrift skulda sem myndu ad
0drum kosti verda greiddar ad fullu. Slikar adgerdir eru pvi bagdi dyrari
og afrakstur peirra dreifist & annan hatt en vamntar afskriftir vegna
framtidaritlanatapa. Meginhluti sliks vidbotarkostnadar yroi p.al.
borinn af rikissjodi.

Fjarhagsstada hins opinbera leyfir ekki svo miklatilfaarslu skulda yfir &
hid opinbera, hvorki beint né i gegnum frekari endurfjarmégnun



bankakerfisins. Slikar adgerdir verdur pvi ad fjarmagna ad miklu leyti
annadhvort med skattahaekkun eda nidurskurdi rikisttgjalda. Ahrif
beirra adgerda eru ekki metin i peirri greiningu sem fylgir hér a eftir.

Hépurinn hefur ekki enn skodad ahrif adgerdannaa greidslubyrdi.
Frekari greining a ahrifum mismunandi adgerda verdur framkvaemd
begar starfshopurinn faar upplysingar um tekjur. Pa verdur hasgt ad
meta hvernig afrakstur adgerdanna dreifist til dlikra tekjuhdpa en
erlendar rannsoknir syna ad tekjuha heimili eru med staarstan hluta
skulda bea bradabirgdanidurstddur sem kynntar eru hér gagu pvi
gefid agatda mynd af ahrifum adgerdanna a olika tekjuhopa.

20% af skrift skulda

Kostnadur vid 20% flata nidurfellingu hlsnaadisskulda vaai um 252
ma.kr. an lifeyrisg6dddnanna og liklega um 285 makr. ad peim
medtoldum. Til ad setja pa tolu i samhengi pa nemur pad um 20% af
VLF, um 45% af heildaritgjoldum hins opinbera a sidasta ari eda
riflega tvofoldum heildaratgjoldum til heilbrigdismala i fyrra. begar
vio badist 20% afskrift fyrirtakjaskulda gedi heildarkostnadurinn
numid alt ad900 makr. en dvissan e meiri um heildarlan til
fyrirtaskja uns efnahagsreikningur bankanna liggur fyrir.?

Par sem husnasdiseign og -skuldum er mjog misskipt pa hefur flot
nidurfelling hisnagdisskulda  6lik  &hrif & mismunandi  hdpa.
Medaheimilid faa afskrifadar 3,2 mkr. par sem medal-
hisnaadisskuldin er um 16 m.kr.

Um 73% heimila eda 57 pusund heimili i gagnagrunninum eru med
husnasdisskuldir undir 20 m.kr. og fengi ad hdmarki 4 m.kr. samkvaamt
20% leidinni. Eitt af hverjum sex heimilum eda tagplega 13 pusund
gadu fengid a bilinu 4-6 m.kr. Taglega 6.000 heimili fengju & bilinu 6-
10 m.kr. afskrifadar. Tagolega 2.500 heimili fengju afskrifadar & bilinu
10-30 m.kkr. A anna® hundrad heimila fengi meira en 30 m.kr.
afskrifadar en fyrir staarsta hluta pess hops yrdi pad ekki naggjanlegt til
a0 koma peim nalaggt pvi ad verai jakvasdri eiginfjarstoou.

! §iat.d. Faruqui, Umar (2008). , Indebtedness and the Household Financial Health:
An Examination of the Canadian Debt Service Ratio Distribution“, Bank of Canada
Working Paper 2008-46; og Vatne, Bjgrn Helge, (2006). ,,How large are the financial
margins of Norwegian households? An analysis of micro data for the period 1987-
2004“, Norges Bank Economic Bulletin 4/06, 173-180; og Kida, Mizuho, (2009).
»Financial vulnerability of mortgage-indebted households in New Zealand —
evidence from the Household Economic Survey“, Reserve Bank of New Zealand
Bulletin 72, (1), mars 2009, 5-12.

2 Sedlabankinn hefur pegar hafid undirbaning greiningar & skuldastodu fyrirtaekja.
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Sé litio til pess héps heimila sem er med mjog mikla jékvasda
eiginfjarstédu i hasnadi, en um 17.500 heimili eru med meira en 20
m.kr. i jkvasdri eiginfjarstoou, pa fengi pessi hépur nidurfellingu
husnasdi sskulda uppa 41 makr. (§amynd 3 i vidauka).

Seé litid til heimila i préngri eiginfjarstoou, p.e. annadhvort neikvaeri
eiginfjarstbdu eda med husnadiseign umfram -skuldir sem nemur 5
m.kr., pa fengi pau u.p.b. 31.600 heimili um 139 ma.kr. eda riflega
helming afskriftanna. Ef tekin eru Ut pau u.p.b. 5.000 heimili sem eru
med meiraen 5 m.kr. i neikvagdri eiginfjarstodu, og eru talin verai afar
viokvaamri stddu gagnvart tekju- eda atvinnumissi, pa fengi s hopur
um 48 ma.kr. eda 20% heildaraf skriftanna (§amynd 4 i vidauka).

4 m.kr. afskrift skulda & hvert heimili

Kostnadur vid 4 m.kr. nidurfellingu hasnadisskulda a hvert heimili
vagi enn dyrari en 20% leidin eda um 320 ma.kr. (4 m.kr. 480 pusund
heimili).

Samkvaamt pessari leid faoll heimili jafna nidurfellingu i kronum talio.
Staari hluti helldarafskrifta feai engu ad sidur til heimila med
jékvadustu eiginfjarstéouna i husnasdi en samkvaamt 20% leidinni.

Best setti hopurinn, sem er med meira en 20 m.kr. i jakvaadri
eiginfjarstodu, fengi 70 makr. samkvaamt pessari leid i stad 41 makr.
samkvaamt 20% leidinni. Heimilin i prongri eiginfjarstédu sem eru
31.600 talsins fengju 126 ma.kr. i stad 139 ma.kr. Verst settu heimilin
sem eru med meiraen 5 m.kr. i nelkvasdu eigin fé i husnasdi fengju 20
ma.kr. edaminnai heild en hépurinn sem er eignamikill.

L okaord

Pad er ekki hlutverk starfshdpsins ad hafa skodanir & dreifingu
mismunandi  adgerda fyrir dlika hépa.  Starfshépurinn  og
gagnavinnslan geta hins vegar unnid akvedna greiningu sem hjal par til
vid ad mota aeskilega stefnu og adgerdir. betta & enn betur vid pegar
upplysingar um tekjur badast vid gagnagrunninn en pad er algjort
forgangsatridoi  hja Sedlabankanum. Eftir nokkrar vikur verdur
mogulegt ad greina enn betur umfang greidsluerfidleika heimila byggt
aupplysingum um tekjur og atvinnuleysi.



VIDAUKI

Mynd 1
Heimili med mikinn husnadisaud eru med
hlutfallslega stéran hluta af heildarhisnaedisskuldum
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Heimili i neikvaedri eiginfjarstodu eru
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Mynd 3
Dreifing afskrifta hdsnaedisskulda
til 6likra hopa Gt fra eiginfjarstédu i hlsnaedi
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Mynd 4
Dreifing heildarafskrifta til heimila
uat fra eiginfjarstédu i hdsnaedi
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Tafla 1 Hlutfall hisnzaediseigenda i hverjum hopi Gt frd hdsnaedisaudi- og skuldum

Husnaedisskuldir

Husnaedisaudur 0-9 m.kr. 10-19 m.kr. 20-29 m.kr. 30-39 m.kr. 40-49 m.kr. 50 m.kr. eda meira
0-9 m.kr. 51 1,5 01 0,0 0,0 0,0
10-19 m.kr. 13,6 15,8 29 0,3 0,1 0.1
20-29 m.kr. 9.3 11,4 65 1,2 0,3 0,2
30-39 m.kr. 4,2 4,3 3,3 1,2 0,4 04
40-49 m.kr. 3,1 2,3 21 1,0 05 06
50 m.kr. eda meira 15 1,5 1.6 1,2 0,7 15

Tafla 2 Hlutfall heildarhtisnaedisskulda i hverjum hépi Gt fra hisnaedisaudi- og skuldum

Husnadisskuldir

Husnaedisaudur 0-9 m.kr. 10-19 m.kr. 20-29 m.kr. 30-39 m.kr. 40-49 m.kr. 50 m.kr. eda meira
0-9 m.kr. 15 1,2 0,2 0,1 0,0 0.1
10-19 m.kr. 4.6 14,0 4,1 0,7 03 05
20-29 m.kr. 3,0 10,4 9.3 2.4 08 1,0
30-39 m.kr. 1,3 3,9 4.9 2,6 11 20
40-49 m.kr. 1,0 21 3.1 2,2 15 2,7
50 m.kr. eda meira 0,5 1,3 2.4 25 2,0 8,8

Tafla 3 Hlutfall heimila og hlutfall hisneaedisskulda i hverjum flokki htisnaedisauds

Husnadisaudur Hlutfall heimila Hlutfall husnaedisskulda
0-9 m.kr. 6,7 3,2
10-19 m.kr. 329 241
20-29 m.kr. 288 27,0
30-39 m.kr. 13,9 15,9
40-49 m kr. 9.7 12,5
50 m.kr. eda meira 8,0 17.4



