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17. névember 2004

Minnisblad

Efni:

Svor vid spurningum Johdnnu Sigurdardottur i tengslum vid
frumvarp til lagaum breytingu &16gum um htsnasdismal .

Fra pvi ad bankarnir héfu ad veita nyja tegund vedlana i agust
dl. og til loka oktober hdfdu peir veitt fasteignavedtryggad lan til
einstaklinga ad fjérhasd lidlega 55 milljardar krona. EKki liggja
fyrir upplysingar um fasteignavedlan sérstaklega & sama tima-
bili i fyrra. Ekki liggur heldur fyrir skipting & nyjum lanum i
l&n vegna fastei gnavidskipta annars vegar og vegna skuldbreyt-
inga hins vegar. Ekki eru tiltakar tolfrasdilegar upplysingar um
hve stérum hluta nyrralanaer varid til einkaneydu.

Ekki er unnt ad svo komnu méli ad dadla proun Utldna vegna
fasteignavidskipta & pessu og nesesta &i annars vegar hja
bonkum og sparisjédum og hins vegar hja [blda anasjodi. Ad
0oru Gbreyttu ma adla ad eftirspurn verdi a&fram mikil eftir
lanum bankanna og minni hja ibidal énasj6di.

Sedlabankinn mun fjalla um pessi atridi i nassta hefti
Peningamala, sem gefid verdur Ut 2. desember n.k. Ljost er ad
aukio frambod fasteignavedlana hefur pegar leitt til umtals-
verdrar haskkunar & ibudaverdi, einkum stérum eignum, og er
sennilegt ad st préun haldi &ram. Hakkun ibddaverds hefur
ahrif a visitolu neysluverds. Aukid frambod lansfjar og haekk-
andi husnasisverd leidir ad ddru Obreyttu til meiri einkaneyslu
0g minni sparnadar. Vid pessu mun Sedlabankinn purfa ad
bregdast med haari styrivoxtum en ella.

Frambod husnasdis er Oteygid til skamms tima. begar meira
fjarmagn keppir um tregbreytilegt magn eigna kemur eftir-
spurnaraukningin fyrst i stad einkum fram i haara verdi, eda
par til frambod eykst. P ber ad hafa i huga ad fjarfesting i nyju
ibudarhtsnaadi hefur aukist nokkud hratt & undanférnum arum
0g mun pad vinnaaméti verohaskkunum.

Enn er of snemmt ad meta fjarmognun hinna nyju vedtryggou
lana banka og sparisjoda. | grundvallaratridum er um tvear
leidir ad velja til fjarmognunar peirra. Annars vegar kemur til
dlita ad gefa Gt skuldabréf til motvaggis i efnahagsreikningi
med hadilegum lanstima likt og [bldalanasédur gerir. Hinn

! Sendar Sedlabanka islands med bréfi formanns pingflokks Samfylkingarinnar, dags.
11. névember 2004. Spurningunum er svarad i sdmu rod og paa voru taldar upp
lista fyrirspyrjanda, sbr. fylgiskjal.
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meginkosturinn er svonefnd verdbréfun (e. securitization). bPa
er veittum lanum safnad i eignasafn sem selt er fjarfestum, svo
sem lifeyrisg6dum. Margar leidir koma til greina i slikum
vidskiptum og geta veitt lan ymist verid afram i efnahag lana-
stofnunar eda horfid padan. [budalansjédur gadi t.d. keypt lana-
sofn af bonkum og sparigodum samkvaamt fyrirfram akveon-
um skilmédlum og pannig gedu hagsmunir §63sins og annarra
veitenda fasteignavedlana e.t.v. farid saman. Slikt fyrirkomulag
bekkist i 6drum londum. Vitad er ad bankar og sparigédir sem
og Ibudaldnasjodur hafa kannad ymsa moguleika sem felast i
nlverandi stodu en ekki er vitad til pess ad gefin hafi verid Ut
langtimaskuldabréf til fjarmognunar svo miklu nemi né ad
samid hafi verid um verdbréfun vid fjarfesta eda fjarmalafyrir-
taski. Eftir pvi sem heildarfjérhasd fasteignavedlana banka og
sparigéda vex an pess ad gengid sé fra langtimafjarmdgnun
pbeirra eykst dvissan vardandi dhadtu og ardsemi vidskiptanna.

[ 1josi pess ad ibudaverd er i sdgulegu hamarki ma telja afar
liklegt ad verdmadi eigna sem eru fullvedsettar na fali ein-
hvern timann nidur fyrir andvirdi dhvilandi lana. Slikt skapar
aukna hadtu a Utldnatépum og fjarmalalegum 6stédugleika en
gadi umfram alt ytt undir samdratt pjodaritgjalda ef dag i
bakseglin. Hadtan er pé liklega minni ef 100% lan eru bundin
vid minni eignir.

Almennt ytir mikid frambod husnasdisldna undir aukna penslu
og verdbolgu. Eins og md hafa préast mé einnig draga pa al-
mennu ayktun ad hlutdeild banka og sparig6da i fasteigna-
vedtryggdum lanum til heimilanna muni vaxa og ibudaléna-
§/6ds minnka.

Hakkun styrivaxta leidir almennt til haskkunar langtimanafn-
vaxta, mismikio og mishratt eftir timalengdum og tegundum
fjarskuldbindinga. P6 ma vamnta ad ahrifin a verdtryggoa vexti
séu einungis timabundin enda peir vextir raunvextir. Til pess ad
vinna & moti dhrifum kerfisbreytinga & islenska lanakerfinu,
sem hafa haft i fér med sér lagkkun vaxta, og a moti vaxandi
ofpendlu i pjédarbuskapnum, gadi hins vegar purft toluvert
mikla hagkkun styrivaxta um tima.

Almennt telur Sedlabankinn ad aukin hlutdeild banka og spari-
g6da i fjarmdgnun ibudadna sé jékvasd og styrki undirstoour
bankakerfisins og par med forsendur fjarmalastodugleika. For-
svarsmonnum banka er kunnugt um pessa afstédu banka-
stjérnar Sedlabankans en einnig pa afstédu hennar ad hin nyju
l&n hafi komid a afar Sheppilegum tima med hlidgon af
vaxandi penslu i efnahagdlifinu.
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Hjal6gd fylgir skyrda sem Sedlabankinn gerdi fyrr & arinu ad beioni
félagsmdlaradherra um efnahagsleg ahrif breytinga a fyrirkomulagi
lansfjarmognunar  ibudarhisnasdis. Skyrslan var birt & heimasiou
Sedlabankans manudaginn 15. ndvember sl. Sedlabanki [slands minnir
ennfremur & ad 2. desember nk. gefur hann Gt arsfjoroungsritio
Peningamal. | pvi verdur m.a. umfjollun um &hrif breyttra adsteedna &
innlendum lanamarkadi. A3 pessari greiningu er nd unnid og henni
verdur ekki lokid fyrr en i lok manadarins.
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Fylgiskjal:

Frumvarp um breytingu &l6gum um hdsnaadismal psk|.

223 -220. mal.

Spurningar til Sedlabanka
Fra Johoénnu Sigurdardaéttur

1

Hve mikid hafa itlan banka og sparisjoda vegna
fasteignavidskipta aukist fra pvi bankarnir héfu lanveitingar
til einstaklinga i &gust ménudi s.l.og til 1. nbvember
spurt um ny |an vegna fasteignavidskipta og hinsvegar
vegna skuldbreytinga? Er haggt ad leggja mat a hve mikilli
hluti aukinna Utlana banka og sparis6da gangi til
einkaneyslu?

Hverjamé aadla préunin i Gtldnum vegna
fasteignavidskipta & pessu og naesta ari annars vegar hja
bénkum og sparisj6dum og hinsvegar hja [bidal dnasj68i?
Hvad ma aadla ad aukin fasteignavidskipti og skuldbreyting
banka og sparisjoda hafi m.v. 100% lanshlutfall og 6nnur
pau kjor sem bankarnir bjoda a skuldastédu heimila og
framvindu efnahagsméla. Sérstaklega er spurt um ahrifin a
fasteignaverd, einkaneyslu, sparnad, verdbolgu, vexti,
greidslustéou heimila og kaupmétt?

Maadla ad auknir moguleikar lantakenda alanum i
fasteignavidskiptum hverfi i haskkun afasteignaverdi og pa
aod hve miklu leyti?

Telur Sedlabanki ad naggjanlega traustar stodir séu undir
fjarmdgnun Utlana vegna fasteignavidskipta hja bénkum og
sparig 6dum eda ardsemi ad teknu tilliti til afskrifta,
rekstrarkostnadar og annarra tekna?

Hvert er mat Sedlabanka & hadtu a fjarmal akreppu,
eignabdlu og yfirvedsetningu eigna vegna mikilla
aukningar & Utlanum og 100% lanshlutfalls hja
|&nastofnunum?

Hverju mun pad ad mati Sedlabanka breytafyrir penslu og
verdbolgu ef hamarksfjarhaed [bidal anasjods fer strax i 15-
16 milljonir til ad auka samkeppnishagni hans vid banka og
sparig6di, pegar tillit er tekid til pess

ad litil eda engin takmdrk eru ni & hamarksfjérhasdum sem
bankar lanatil einstaklinga i fasteignavidskiptum auk pess
sem lanshluttfall bankanna er komid i 100%. Mun petta
ekki einungis leidatil ad hlutdeild lana i

fastei gnavidskiptum aukist hja bonkum og sparig6dum en



hradar dragi (r fasteignavidskiptum vid [blidas6daen ella
vagi?

8. Hvada ahrif mé atla ad styrivextir hafi & vaxtakjor
langtimalana?

9. Hefur Sedlabankinn advarad banka og sparig 00
serstaklega vegna aukinna Utlana peirram.t.t. til ahrifaa
efnahagsprounina?
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