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Íbúðarhúsnæði og greiðslubyrði



Raunverð íbúðarhúsnæðis lækkar og velta minnkar



Hlutfall fyrstu kaupenda nálægt langtímameðaltali



Enn rúmlega 50% fasteignalán óverðtryggð



Hægir á útlánum og skuldahlutfall af tekjum stöðugt

óbreytt hlutfall



Veðsetningarhlutföll fara lækkandi

LTV = 80/90%
DSTI = n/a

LTV = 80/90%
DSTI = 35/40%LTV = 85/90%

DSTI = n/a

LTV = 80/85%
DSTI = 35/40%, vaxtagólf



Greiðslubyrðarhlutfall hefur hækkað lítillega

LTV = 80/90%
DSTI = n/a

LTV = 80/90%
DSTI = 35/40%LTV = 85/90%

DSTI = n/a

LTV = 80/85%
DSTI = 35/40%, vaxtagólf



Hærri greiðslubyrði lána veitt eftir janúar 2020



Greiðslubyrði hækkar með hækkandi vöxtum



Greiðslubyrðarhlutfall heimila við lántöku

8,5% heimila > 
35% af ráðstöfunartekjum

vextir : lántökudagur
tekjur : lántökudagur

öll ný lán frá janúar 2020



Með hækkandi vöxtum eykst greiðslubyrðin

17,3 % heimila > 
35% af ráðstöfunartekjum

tekjur : lántökudagur
vextir : 2. júní 2023

öll ný lán frá janúar 2020



Með hækkandi tekjum lækkar greiðslubyrðin á ný

10,9 % heimila > 
35% af ráðstöfunartekjum

tekjur : uppfærðar m.v. launavísitölu
vextir : 2. júní 2023

öll ný lán frá janúar 2020



Laun hafa hækkað



Tímabundnir fastir vextir á tæplega helmingi lána

útistandandi fasteignalán 2.700 ma.kr.

breytilegir vextir: 
1.150 ma.kr.

3-5 ára fastir vextir: 1.150 ma.kr.

fastir vextir út lánstíma: 
210 ma.kr.



Vaxtaendurskoðunin nær yfir fimm ára tímabil

05/23 til 06/24
6% af fasteignalánum



Vaxtaendurskoðun leiðir til hærri greiðslubyrði



Eignamyndun töluvert meiri en verðbólga



Mikil hækkun launa hefur leitt til aukins kaupmáttar



Heimilin hafa leiðir til að bregðast við

+ greiða sparnað inn á lán
+ ráðstöfun séreignarsparnaðar
+ lenging á lánstíma
+ færa hluta af vöxtum á höfuðstól
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