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Fjarmalastodugleikanefnd tekur akvardanir um beitingu stjérntaekja Sedlabanka islands vardandi
fijarmalastodugleika. | fjarmalastodugleika felst ad fjarmalakerfid geti stadist afoll i efnahagslifi og &
fjarmalamorkudum, midlad lansfé og greidslum og dreift dhaettu med vidhlitandi haetti. Nefndinni er
falid ad leggja mat 4 dstand og horfur i fjarmalakerfinu, kerfisdhaettu og fjarmalastodugleika, skilgreina
naudsynlegar adgerdir til ad tryggja fjdrmalastodugleika og ad dkveda hvada adilar, innvidir eda
markadir teljist kerfislega mikilvaegir. Fjarmalastodugleikanefnd getur beint dbendingum til videigandi
stjérnvalda pegar tilefni er til um naudsynlegar adgerdir til ad efla og vardveita fjarmalastédugleika.
Nefndin birtir opinberlega fundargerdir af fundum sinum ad jafnadi innan fjogurra vikna, par sem fram
koma upplysingar um akvardanir nefndarinnar, forsendur peirra og mat 4 astandi fjadrmalastodugleika.

Fundur nefndarinnar 13.-14. jani 2022 hoéfst @ kynningum og umradu um préun og horfur i
efnahagsmadlum og stodu fjarmalakerfisins. Nefndin reeddi st6du og horfur fyrir fjarmalastédugleika og
helstu ahaettupaetti, svo sem préun efnahagsmala, dhaettu fjarmalafyrirtaekja og fjarmalakerfis, préun
a innlendum fjarmalamoérkudum, skuldsetningu heimila og fyrirtaekja, stéduna a fasteignamarkadi og
eiginfjdr- og lausafjarstodu fjarmalafyrirteekja. Jafnframt raeddi nefndin um Oryggi og skilvirkni
fjarmalainnvida og mikilveegi peirra fyrir stodugleika fjarmalakerfisins. Nefndin fékk upplysingar um
skiladaetlanir fyrir kerfislega mikilvaega banka og um gerd opinberrar stefnu um fjarmalastédugleika
sem Fjarmalastodugleikarad vinnur ad.

Fjarmalastoédugleikanefnd dkvad ad laekka hdmark vedsetningarhlutfalls fasteignalana fyrir fyrstu
kaupendur Ur 90% i 85% en ad halda hlutfallinu fyrir adra kaupendur ébreyttu i 80%. Nefndin dkvad
jafnframt ad setja viomid um vexti vid utreikning greidslubyrdar i reglum um hamark greidslubyrdar
fasteignalana til neytenda. Vidmidid er ad lagmarki 3% fyrir vexti verdtryggdra ibudalana og 5,5% fyrir
vexti overdtryggdra ibudaldna. Nefndin akvad jafnframt ad stytta hamarkslanstima vid utreikning
greidslubyrdar fyrir verdtryggd lan og mida par vid 25 ar. Fjarmalastédugleikanefnd akvad vid
arsfjérdungslegt endurmat a sveiflujofnunaraukanum adé halda gildi hans dbreyttu en samkvaeemt
akvordun nefndarinnar i september sl. mun hann haekka ur 0% i 2% i lok september 2022.

pa aréttadi nefndin mikilveegi pess ad auka 6ryggi i innlendri greidslumidlun og hrada innleidingu
O6hadrar smagreidslulausnar.

Greining a fjarmalastddugleika

Ad mati nefndarinnar stendur fjarmalakerfid traustum fétum og stada fjarmalastédugleika er gdé.
Tolur Hagstofunnar fyrir fyrsta arsfjordung arsins syndu kréftugan hagvoxt og toluvert meiri voxt en
spa Sedlabankans fra i mai gerdi rad fyrir. Tolur af vinnumarkadi bentu til vaxandi spennu. Atvinnuleysi



hafdi minnkad afram fra sidasta fundi nefndarinnar og starfandi folki fjolgad. Eftirspurn eftir starfsfolki
vaeri mikil. Meira en helmingur fyrirteekja téldu fyrirtaeki sitt bua vid skort a starfsfélki og téluvert var
um laus storf i nanast 6llum atvinnugreinum en po helst i ferdapjonustu og byggingaridnadi. Horfur i
ferdapjonustu hofdu batnad o6rt 4 sidustu manudum, dvissa var pd um hversu hratt
ferdapjonustufyrirteekjum taekist ad auka starfsemi sina til ad halda i vid eftirspurn. Versnandi horfur
um verdbdlgu, haekkun oliuverds og minni kaupmattur i helstu vidskiptalondum geeti dregid ur
utflutningi pegar lidur & arid. Taldi nefndin ad efnahagsbatinn, gdéd stada bankakerfisins og
kaupmattaraukning launafélks undanfarid veeru til pess fallin ad auka vidnamsproétt heimila fyrir
afollum og draga ur neikveedum ahrifum aukinnar évissu um alpjoédlegar efnahagshorfur a efnahagslifid
og fjarmalakerfid. Ahyggjur fjarmalstddugleikanefndar af stédunni 4 fasteignamarkadi hofdu pé aukist
milli funda og taldi nefndin ad haetta & 6hoflegri skuldsetningu samhlida 6rt haekkandi fasteignaverdi
hefdi aukist sem geeti haft neikvaed ahrif a fjarmalastodugleika ef vidsnuningur yrdi i efnahagslifinu eda
ef fasteignaverd laekkadi mikid.

Vidnamsproéttur bankakerfisins

A0 mati nefndarinnar er vidnamspréttur kerfislega mikilveegu bankanna mikill. Eiginfjar- og
lausafjarstada peirra er vel yfir l6gbundnum moérkum og hafa peir pvi naegt svigrum til ad stydja vid
heimili og fyrirtaeki. Bankarnir prir voru reknir meé um 14,2 ma.kr. hagnadi a fyrsta arsfjoréungi 2022
og attu 149 ma.kr. i lausu fé umfram krofu i lok april sl. H6fou lausafjarhlutfoll peirra laekkad nokkud a
sl. manudum, adallega vegna ardgreidsina og uppkaupa a eigin bréfum. Eiginfjarhlutféll bankanna
lekkudu einnig nokkud a fyrsta fjordungi arsins af somu sékum. Vaxtadlag 4 erlendum atgafum
bankanna hafdi afram haekkad a sidustu manudum en alag & sambaerilegar utgafur erlendra banka
hafdi einnig haekkad, enda hafdi stadan & alpjédlegum skuldabréfamorkudum versnad toluvert.
Endurfjdrmégnunardhaetta bankanna i erlendum gjaldmidlum var pd talin takmorkud 3 naestu
misserum vegna sterkrar lausafjarstodu. Fyrstu nidurstédur uUr darlegu alagsprofi Sedlabankans 3
kerfislega mikilvaegu bankana, sem birt verdur naestkomandi haust, benda til ad stada peirra sé mjog
sterk.

Rekstur og eigio fé

Rekstur kerfislega mikilveegra banka gekk vel a fyrsta arsfjéroungi 2022. Ardsemi eiginfjar var 8,9% en
lekkadi um 2,4 présentur midad vid fyrsta fjérdung arid adur. Hreinar vaxtatekjur voru 29 ma.kr. 3
fjordungnum og jukust um 4,8 ma.kr. a milli ara eda 20%. béknunartekjur voru 9,3 ma.kr. og jukust um
13% 4 milli dra. Reglulegar tekjur kerfislega mikilveegra banka, p.e. hreinar vaxta- og poknunartekjur
hafa aldrei verid meiri & einum fjérdungi. Haerra vaxtastig leiddi til pess ad vaxtamunar heildareigna
jokst um 0,24 présentur & milli dra og var 2,6% a fjordungnum.

Kostnadur kerfislega mikilveegu bankanna & fyrsta arsfjéordungi 2022 var 18,4 ma.kr. sem er hakkun
um 0,2 ma.kr. @ milli dra. bar sem kostnadur var nanast ébreyttur en reglulegar tekjur jukust um 18%
a milli ara, batnadi undirliggjandi rekstur milli ara.

Ardgreidslur og uppkaup a eigin bréfum namu 59,2 ma.kr. 4 fjérdungnum en ardgreidslur vogu pyngst
i yfir tveggja prosenta laekkun eiginfjarhlutfalls bankanna & fjérdungnum. begar tillit var tekid til
daetladra 15 ma.kr. uppkaupa islandsbanka & eigin bréfum og ardgreidsina Arion banka og
Landsbankans & naesta ari, var eiginfjarhlutfall peirra a bilinu 22,2%-24,3% i lok mars sl. Var hlutfallid
0,5-1,5 prosentum yfir kréfum Sedlabankans ad teknu tilliti til stjérnendaauka og haekkunar
sveiflujofnunarauka.



Vanskilahlutfoll heimila laekkudu afram og hafa vanskil heimila aldrei maelst jafn litil. Vanskil fyrirtaekja
héldu einnig afram ad laekka og fjarhaed utlana sem skilgreind var med ivilnun og i skilum einnig. Stada
fyrirtaekja sem purftu a ivilnun ad halda vegna heimsfaraldursins hafdi pvi styrkst.

Skuldir heimila og fyrirtakja

Haegt hafdi a raunvexti skulda heimila fra sidasta fundi nefndarinnar og var hann 2,5% i april sbr. vid
4,1% i januar sl. Nafnvoxtur var pd enn mikill og maeldist teep 10%. Hlutfall skulda & mdti
landsframleidslu laekkadi a fyrsta arsfjordungi en hlutfall skulda @ méti radstéfunartekjum haekkadi hins
vegar litillega. Baedi hlutfoll voru enn lag i sogulegu samhengi. Skuldavoxtur heimila var enn drifinn
afram af vexti i ibudaldanum en visbendingar voru um ad 6nnur lan heimila veeru ad aukast. Stada
heimila var almennt sterk og helstu visar bentu til jakvaedrar préunar. Laun og kaupmattur hofdu vaxio
afram, atvinnuleysi hafdi minnkad og maeldist 4,5% i april og vanskil heimila voru litil og h6fdu minnkad
fra sidasta fundi nefndarinnar.

Lantakar kjosa i auknum meeli ad festa vexti ibudaldna til allt ad fimm ara og voru 54% allra ldana med
fasta vexti i april og 67% nyrra Utldna en @ sama tima i fyrra voru 44% lana med fasta vexti. Hlutdeild
verdtryggdra lana af nyjum fasteignalanum hafdi aukist 4 siGustu manudum og var 33% i april |
samanburdi vid 18% i sama manudi arid 2021.

Fjallad var um nytt fasteignamat sem hafdi haekkad um 19,9% ad medaltali fyrir landid allt en einhverjar
l[danastofnar voru farnar ad lana Gt midad vid nytt fasteignamat poétt pad taki ekki gildi fyrr en 1. januar
2023.

Skuldavoxtur fyrirteekja hafdi aukist litilshattar fra sidasta fundi nefndarinnar. Raunbreyting skulda
fyrirtaekja maeldist pd enn neikveed i lok fyrsta arsfjérdungs en baedi nafnvoxtur og gengis- og
verdlagsleidréttur skuldavoxtur maeldist 4,5%. Breyttur taktur i préun skulda fyrirtaekja skyrdist einna
helst af aukningu i Utldanum innldnsstofnana til fyrirtaekja a fyrstu manudum arsins.

Eignaverd

Nefndin foér yfir stéduna & fasteignamarkadi par sem kom fram ad éjafnveegi milli frambods og
eftirspurnar fasteigna veeri enn mikid. Ver6haekkanir hofdu verid langt umfram akvardandi paetti fra
vormanudum 2021 og taldi nefndin ad likur a st66nun eda leidréttingu raunverds hefdi aukist. Kom
fram ad fasteignaverd hefdi haekkad um 2,1% ad nafnvirdi milli manada ad medaltali undanfarna sex
manudi og i april hefdi fasteignaverd maelst 22,3% harra en d sama tima 2021. Umframeftirspurn eftir
hidsnaedi hafdi aukist um allt land og hefdi verd 4 fjolbyli og einbyli pvi haekkad mikid i 6llum
landsfjérdungum. Sidustu vikur fyrir fund nefndarinnar komu pé fram visbendingar um aé frambod
veeri ad aukast og hafdi fjoldi auglystra eigna til s6lu aukist litillega en medalsélutiminn var enn mjog
stuttur og meeldist undir 30 dogum.

Toluverdur fjoldi nyrra ibuda hafdi verid byggdur 2019-2021. Visbendingar voru um ad frambod
nybygginga yrdi minna en adur var talid. Frambod nybygginga arid 2022 yrdi pvi téluvert minna en
sidustu prju ar, badi & hofudborgarsvaedinu og utan pess. Nefndarmenn hofdu ahyggjur af litlu
frambodi ibudarhisnaedis. Talning Samtaka idnadarins benti po til ad frambod nyrra fullbdinna ibada
muni aukast aftur arid 2023.

Nefndin raeddi um &hrif af nylegum reglum um ldnpegaskilyrdi. Utldnagaedi nyrra fasteignaldna til
neytenda hofdu batnad nokkud fra pvi ad reglur um hamark vedsetningar voru hertar fyrir taepu ari
sidan. Lanum til annarra en fyrstu kaupenda med vedsetningarhlutfall yfir 80% hafdi feekkad verulega.
Lantakendum med greidslubyrdarhlutfall haerra en 35% hafdi einnig faekkad milli fijordunga a fyrsta
fjordungi pessa ars en reglur um hamark greidslubyrdarhlutfalls toku gildi i desember 2021. Medaltal



greidslubyrdarhlutfalls hafdi aftur 8 moti haekkad nokkud hja kaupendum fyrstu ibudar og var neerri
30% ad medaltali 8 fyrsta fjéroungi arsins. Nefndin raeddi ad hratt haekkandi ibudaverd keemi illa vid
fyrstu kaupendur sem hefdu purft ad taka a sig haerri greidslubyrdi til ad komast inn @ markadinn.
Heetta vaeri & ad aukin skuldsetning peirra geeti veikt vidnamsproétt peirra ef bakslag yréi a
fasteignamarkadi.

Visitala raunverds atvinnuhldsnaedis a hofudborgarsveedinu hafdi lekkad litillega sidustu tvo
arsfjérdunga en arshaekkun visitélunnar meaelist enn 6,3% i lok fyrsta arsfjérdungs. Velta i pinglystum
samningum & hoéfudborgarsvaedinu hafdi verid nokkud mikil i s6gulegu samhengi undanfarin tvo ar.
Veltan var 38% meiri ad raunvirdi a fyrstu fjorum manudum darsins m.v. sama timabil i fyrra.

pad var mat nefndarinnar ad visir ad eignabdlu 4 ibudamarkadi geeti verid til stadar, en ad ekki virtist
astae0a til ad hafa somu dhyggjur af atvinnuhtsnaedismarkadi.

Hlutabréfaverd skradra félaga hafdi laekkad likt og vida erlendis. Fra sidasta fundi nefndarinnar hafdi
visitala adallista leekkad um 13% og um lidlega 20% fra dramétum. Avoxtunarkrafa baedi verdtryggdra
og 6verdtryggora rikisskuldabréfa haféi hakkad afram milli funda nefndarinnar. Verdbdlgudlag a
skuldabréfamarkadi hafdi verid nokkud vel yfir verdbdlgumarkmidi eftir ad hafa nad hamarki skémmu
eftir ad Russar héfu innras i Ukrainu.

Gengi krénu og gjaldeyrisfordi

Gengi krénunnar hafdi haekkad svo til samfellt fra pvi um midjan mars 2022, eftir ad hafa leekkad
nokkud skarpt i kjdlfar innrasar Russa i Ukrainu. Ageetis stodugleiki hafdi verid & gjaldeyrismarkadi og
flokt verid hoéflegt. Velta a millibankamarkadi med gjaldeyri hafdi minnkad en hdn var pé enn yfir
medaltali arsins 2019. Sedlabankinn hafdi pvi litid purft ad gripa inn i markadinn ef fra vaeru talin stér
vidskipti i april pegar bankinn keypti erlendan gjaldeyri i beinum vidskiptum til ad maeta
fjarmagnsinnflaedi vegna fjarfestinga erlendra adilar i rikisbréfum. Lifeyrissjédir hofdu aukid vid hrein
gjaldeyriskaup sin. | mai 2022 keyptu sjédirnir erlendan gjaldeyri fyrir 17 ma.kr. sem voru mestu kaup
i stokum manudi fra pvi Sedlabankinn héf ad safna manadarlegum gégnum um gjaldeyrisvidskipti
lifeyrissjodanna arid 2017.

Halli & vidskiptum vid utlond var 50 ma.kr. & fyrsta darsfjérdungi. Hreinar utflutningstekjur af
ferdapjoénustu jukust @ milli dra en voru enn nokkud laegri en fyrir COVID-19 farséttina. Halli var af
battatekjum annan fjérdunginn i r6d. A méti kom ad voruskiptajéfnudur an skipa og flugvéla var
jakvaedur um teeplega 1 ma.kr. en hann hefur verid neikvadur sidastlidin ar.

Fjarmalasveiflan og sveiflutengt kerfisahaetta

Samsettur maelikvardi a fjarmalasveiflur gaf til kynna ad sveiflutengd kerfisahaetta veeri i medallagi um
pbessar mundir en vaxandi fra sidasta fundi nefndarinnar. Hasnaedissveiflan var i auknum maeli hinn
drifandi pattur fjarmalasveiflunnar, i samraemi vid mikla verdhakkun ibudarhusnaedis & undanférnum
arum. Skuldasveiflan var hins vegar metin med hradasta upptaktinn, pétt skuldavoxtur hefdi a heildina
verid litill sidustu manudi. Skuldasveiflan veeri jafnframt i lagri stodu, sem benti til pess ad skuldsetning
heimila og fyrirtaekja veeri enn vidradanleg. Helgadist pad af aherslu fjarmalasveifluvisisins a
medallangar sveiflur og préun til skamms tima hefur pvi litil ahrif.

Sveiflutengda kerfisdhaettu ma nalga med margvislegum hzetti og stydst nefndin vid fleiri en einn
meelikvarda & hana. Fjarmalasveiflan er einn maelikvardi sem nefndin litur til en annar er samsettur
visir fyrir sveiflutengda kerfisdhattu (d-SRI). Hann gaf til kynna ad sveiflutengd kerfisdhaetta veeri
nokkud yfir medallagi um pessar mundir og hefdi aukist sidastlidin tvo ar. Helsti drifkraftur



hakkunarinnar var vidsnuningur Ur miklum afgangi @ vidskiptum vid atlond yfir i halla og haekkandi
eignaverd. Visirinn leekkadi hins vegar litillega & 1. arsfjéréungi 2022, i fyrsta sinn i tvd ar. Nokkrar likur
voru taldar 4@ aframhaldandi leekkun hans @ naestu arsfjordungum med hlidsjon af laekkun
hlutabréfaverds pad sem af er 66rum arsfjérdungi, efnahagsbatanum sem vindur 6rt fram og auknu
adhaldsstigi peningastefnu og pjédhagsvarudarstefnu.

Reglur um vedsetningar- og greidslubyrdarhlutfall

Nefndin raeddi ad nuverandi stada a fasteignamarkadi veeri dhyggjuefni. Nefndarmenn téldu mikilvaeg
skref hafa verid stigin pegar lanpegaskilyrdin voru hert a sidasta ari. b6tt fasteignaverd hefdi haekkad
mikid undanfarid vaeri haekkunin almennt ekki drifin dfram af 6hodflegri aukningu skuldsetningar.
Skuldir heimila veeru um 155% af radstéfunartekjum sem er nokkud laegra hlutfall en & hinum
Nordurlondunum og lagt i sogulegu samhengi. bratt fyrir ad verdbdlga veeri mikil hefdu
radstofunartekjur heimila aukist, starfandi folki fjolgad og atvinnuleysi minnkad 4 sama tima og
efnahagshorfur vaeru ageetar. Reett var um ad skuldsetning ykist pé enn, einkum 4 medal fyrstu
kaupenda. Nefndin hafdi dhyggjur af frambodsskorti a fasteignamarkadi sem var enn mikill. Fram kom
ad utlit veeri fyrir ad eftirspurn eftir hisnaedi yrdi afram meiri en frambod. Nefnt var ad nokkur skortur
veeri 4 starfsfélki og pvi utlit fyrir aframhaldandi adflutning félks til landsins og ad stér kynsldd ungs
folks veeri ad koma inn & fasteignamarkadinn.

Asokn i verdtryggd fasteignalan hafdi aukist samhlida versnandi verdbdlguhorfum en aukin verdbdlga
hafdi leitt til pess ad vextir verdtryggdra lana hofdu laekkad. Voru peir lidlega % présentu laegri en pegar
reglur um greidslubyrdarhlutfall voru sampykktar af nefndinni i september arid 2021 og ordnir
sdgulega lagir. A sama tima hofdu vextir & dverdtryggdum lanum haekkad um teeplega 2 présentur. bvi
vaeru auknar likur 4 ad heimilin leitudu i verdtryggo lan til ad laekka greidslubyrdi til skamms tima. Téldu
nefndarmenn ad su préun geeti verid varasém. Nefndin taldi mikilveegt ad heimilin skuldsettu sig ekki
um of byggt & forsendum sem munu ad 6llum likindum ekki standast til lengri tima litid. Einnig vaeri
greidslubyrdi verdtryggdra lana hlutfallslega léttari i upphafi [dnstimans en pyngri eftir pvi sem lidur a
hann. Verdbdlgan legdist beint ofan a hofudstél [dananna sem geeti dregid verulega Ur vidnamsprotti
skuldsettra lantakenda.

Nefndarmenn raeddu virkni reglnanna og toldu ad paer hefdu haft ahrif a vedsetningu og greidslubyradi.
Of stuttur timi vaeri p6 lidinn fra pvi ad peer téku gildi til ad full virkni peirra veeri komin fram. Oliklegt
veeri ad vextir verdi lagir til lengri tima. bvi vaeri edlilegt ad setja vaxtagolf vid Utreikning greidslubyrdar,
til ad standa vord um vidnamsprott heimila til langs tima litid.

Ad lokinni umfjollun i nefndinni bar sedlabankastjori upp tillogu um ad sett verdi viomid um vexti vid
utreikning greidslubyrdar i reglum um hamark greidslubyrdar fasteignaldna til neytenda. Vidmidid yrdi
ad lagmarki 3% fyrir vexti verdtryggdra ibudalana og 5,5% fyrir vexti dverdtryggdra ibudalana og ad
hamarkslanstimi vid utreikning greidslubyrdar fyrir verdtryggd lan yrdi styttur i 25 ar. Breytingum 3
greidslubyrdarhlutfalli er xtlad ad efla dhaettuvitund lantakenda vid val peirra milli lansforma og
styrkja vionamsproétt lanveitenda og lantaka. Allir nefndarmenn studdu tillégu sedlabankastjéra og
voru sammala um ad reglurnar zettu ad taka gildi nd pegar. Nyjar reglur um hamark greidslubyrdar
fasteignaldna i hlutfalli vid tekjur neytenda, nr. 701/2022, voru sampykktar samhljéda af
nefndarménnum.

Nefndarmenn raeddu kosti og galla pess ad laekka vedsetningarhlutfallid. Lanpegaskilyrdum vaeri setlad
ad koma i veg fyrir 6hoflega skuldsetningu og veaeru lidur i pvi ad vardveita vionamsprétt lanveitenda,
lantakenda og fjarmalakerfisins i heild. Vid niverandi adsteedur par sem fasteignaverd haekkadi ort,



verdbdlga og taumhald peningastefnunnar ykist veeru likur @ ad haegja feeri verdhakkunum og ad
raunverd fasteigna myndi laekka. Toldu nefndarmenn ad vid pessar adsteedur veeri 90% vedsetning
ahaettusdm, badi fyrir lanveitendur og lantaka. bvi veeri radlegt ad laekka hdmarks vedsetningarhlutfall
fyrstu kaupenda Gr 90% i 85% en ad hlutfallid yrdi afram 80% fyrir adra kaupendur. | umradunni kom
fram ad engin lanastofnun auglysti haerra vedsetningarhlutfall en 85% fyrir fyrstu kaupendur. Lanagogn
syndu pé enn ad eitthvad veeri um ad fyrstu kaupendur fengju haerra en 85% lan. Gégnin syndu ad 19%
fyrstu kaupenda hefdu verid med vedsetningarhlutfall umfram 85% 4 fyrsta fjérdungi arsins eda 2,6%
af heildarfjarhad nyrra fasteignalana.

Sedlabankastjoéri bar pvi naest upp til sampykktar breytingar a reglum um hamark vedsetningarhlutfalls
fasteignalana par sem vedsetningarhlutfall fyrir fyrstu kaupendur var laekkad Ur 90% i 85% en hlutfallid
fyrir adra kaupendur dbreytt. Allir nefndarmenn sampykktu tillogu sedlabankastjéra i ljosi adstaedna 8
fasteignamarkadi. Toldu peir herdingu & reglunum mikilveegar vid ad geeta ad vidnamsprotti
lanveitenda og lantaka par sem utlit veeri fyrir ad fasteignaverd geeti vikid enn frekar fra
langtimapattum eins og launapréun, byggingakostnadi og leiguverdi. Nyjar reglur um hamark
vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda, nr.702/2022, voru sampykktar samhljéda af
nefndinni.

Fjarmalainnvidir

Eitt hlutverka Sedlabanka islands er ad studla ad virku og 6ruggu fiarmalakerfi og greidslumidlun &
islandi og vid utlénd. Nefndin fékk kynningu & naestu skrefum vid innleidingu 6hadrar innlendrar
smagreidslulausnar en starfshdpur innan Sedlabankans hafdi unnid ad greiningu @ peim moguleikum
sem veeru til stadar. Fram kom ad jofnun og uppgjor innlendra greidslukortavidskipta faeri nd ad mestu
leyti fram i gegnum erlend kerfi og ad i pvi veeri fdlgin ahaetta, til deemis ef netsamband vid utlénd
rofnadi eda ef eigendur vidkomandi kerfa myndu loka & vidskipti vid island. Nefndin reeddi einnig ad
kostnadur vid greidslumidlun hér 4 landi veeri haerri en kostnadur & Nordurldndunum. | samanburdi vid
bau vaeri greidslumidlun hér pvi baedi 6hagkvaemari og 6tryggari og var pad mat nefndarinnar ad brynt
veeri ad hrada vinnu vid ad koma a innlendri smagreidslulausn. Umraedur um utfaerslu a innleidingu
innlendrar 6hadrar smagreidslulausnar verdur visad til framtidarvettvangs um fjarmalainnvidi sem er
®tlad ad modta framtidarsyn og aherslur fyrir préoun grunninnvida a fjarmdalamarkadi hér a landi. Auk
Sedlabankans eiga fjarmalafyrirtaeki sem taka vid innldnum og fjarmala- og efnahagsraduneyti fulltrda
i vettvanginum.

Nefndin fékk upplysingar ur millibankakerfi Sedlabankans, svokallada dhaettuvisa fyrir fjarmalainnvidi.
Sedlabankinn nytir virkni nyja kerfisins til ad hafa yfirsyn og meta ahaettu 34 svidi fjarmalainnvida. pa
nytist kerfid bankanum jafnframt vid ad meta mogulega veikleika og rekstrarhnokra i innlendri
greidslumidlun.

Jafnframt fékk nefndin kynningu & rekstraroryggi fjarmalainnvida. Reett var um ad heimildir
Sedlabankans veeru vidtaekar til stefnumorkunar og reglusetningar er varda fjarmalainnvidi.
Sedlabankinn geeti gert tilteknar grunnoryggiskrofur til ad tryggja oryggi innvida greidslumidlunar.
Mogulega veeri pd porf & ad efla lagaumgjord um fjdrmalainnvidi enn frekar og auka vid heimildir
Sedlabankans til reglusetningar. Naudsynlegt vaeri ad tryggja upplysingafleedi og samrad allra hagadila
a pessu svidi. Nefndin var a einu mali um mikilvaegi pess ad stjérnvold og Sedlabankinn leggdu rika
aherslu 4 ad taka forystu i stefnumdtun og leida naudsynlegar breytingar ad virkri og oOruggri
greidslumidlun.



Sveiflujofnunaraukinn

Megintilgangur sveifluj6fnunaraukans er ad auka vidndmsprétt fjarmalafyrirtaekja gagnvart
sveiflutengdri kerfisdhaettu og veita peim pannig svigrum til pess ad maeta tapi og vidhalda
lansfjarframbodi & alagstimum. betta svigrum var nytt i mars 2020 pegar aukanum var aflétt i upphafi
farséttar. | september 2021 pegar aukinn var haekkadur aftur i 2% med gildistoku i september 2022 var
pbad mat nefndarinnar ad sveiflutengd kerfisahaetta vaeri sist minni nd en hin var adur en farséttin skall
a.

Visar um stédu kerfisdhaettu benda til ad hin sé nalaegt medaltali sidustu ara, en vaxandi. Utlanagaedi
hafa almennt aukist og vanskil minnkad, sérstaklega vanskil heimila sem eru nd innan vid 1% af dtlanum
til heimila. baer adgerdir sem Sedlabankinn og stjérnvéld gripu til { farsottinni skiludu arangri og drégu
ur neikveedum efnahagslegum ahrifum a heimili og atvinnulif i landinu. Nefndarmenn voru sammdla
um ad bankakerfid staedi traustum fotum. Vidnamsprottur virtist vera naegjanlegur, m.v. stédu
kerfisdhaettu. Ardsemi veeri mikil og eigin- og lausafjarhlutfoll vel yfir 16gbundnum lagmdrkum.
Bankakerfid vaeri pvi vel i stakk buid til ad halda afram endurskipulagningu skulda fyrirtaekja.

Nefndin reeddi efnahagshorfur sem hefdu batnad og ad horfur i ferdapjonustu veeru dgaetar. Ahyggjur
sem nefndin hafdi haft af lanum til ferdapjonustu héféu minnkad og su kerfisahaetta sem hin hafdi
einkum ahyggjur af nud tengdist fasteignamarkadi. Var nefndin sammadla um ad taka gildi
sveiflujofnunaraukans til sérstakrar skodunar a fundi sinum i september nk.

Ad lokinni umraedu bar sedlabankastjori upp tillégu um dbreytt gildi sveiflujofnunaraukans og var hian
sampykkt samhljéda.

Mikilvaeg pridju riki

Samkvaemt 3. mgr. 86. gr. d. laga um fjarmalafyrirtaeki nr.161/2002 er Sedlabanka islands heimilt i
reglum ad kveda a um gildi sveiflujéfnunarauka vegna dhaettuskuldbindinga fjarmalafyrirtaekja i rikjum
utan Evrépska efnahagssvadisins (pridju riki), ad undangengnu sampykki fiarmalastodugleikanefndar.
Samkvamt tilmalunum ESRB/2015/1 skulu EES-riki leggja mat & pad hvada pridju riki teljist mikilvaeg
gagnvart fjarmalakerfum peirra. Ef pridja riki er metid sem mikilvaegt skal viokomandi EES-riki fylgjast
med adstaedum a fjarmalamorkudum i pvi riki, sérstaklega hvad vardar dhdéflegan skuldavoxt.

Kynnt var adferdafreedi ESRB vid mat & pridju rikjum sem byggir 4 premur dhaettuvisum, p.e. hlutfalli
ahaettuveginna eigna, hlutfalli ahaettuskuldbindinga a krofuvirdi og hlutfalli ahaettuskuldbindinga i
vanskilum sem eiga uppruna sinni i pridja riki. Nefndin fékk kynningu a8 adferdafraedi annarra EES-landa
vid mat & mikilvaegum pridju rikjum. L6gd var fram tillaga & fundinum pess efnis ad farid veeri eftir
adferdafraedi ESRB en pé med peim breytingum ad midad yrdi vid 2% vidmid fyrir dhaettuvisa i stad
1%, ad dhaettuskuldbindingar i vanskilum hefdu minna vaegi en hinir tveir visarnir og ad sérfreedimat
rédi endanlegri akvordun um mikilveeg pridju riki. Fjarmalastodugleikanefnd sampykkti einréma pa
adferdafraedi sem 16gd var til vid mat a pridja riki. Hin verdur hofd til hlidsjénar vid mat a pvi hvada
riki teljast mikilvaeg og til greina komi ad leggja sveiflujéfnunarauka a. Samkvaemt adferdafreedinni sem
sampykkt var telst ekkert riki mikilveegt pridja riki ni en endurmat fer fram a arsfresti.

i lok fundarins sampykkti nefndin yfirlysingu til birtingar ad morgni 15. juni 2022.

Eftirfarandi nefndarmenn satu fundinn:



Asgeir Jénsson, sedlabankastjéri og formadur nefndarinnar
Gunnar Jakobsson, varasedlabankastjori fjarmalastodugleika
Rannveig Sigurdardottir, varasedlabankastjori peningastefnu
Unnur Gunnarsddttir, varasedlabankastjori fjarmalaeftirlits
Axel Hall, utanadkomandi nefndarmadur

Bryndis Asbjarnardéttir, utanadkomandi nefndarmadur
Gudmundur Kr. Tdmasson, utanadkomandi nefndarmadur

Gudrun porleifsdéttir, skrifstofustjori i fjarmala- og efnahagsrdduneytinu, sat fundinn med malfrelsi og
tillogurétt.

Haukur C. Benediktsson, framkvaemdastjéri fjarmalastédugleikasvids Sedlabankans, Eggert b.
pdrarinsson, adstodarframkvaemdastjéri fjarmalastodugleikasvids, Gudrun S. Gunnarsdottir, adstodar-
framkvamdarstjoéri skrifstofu bankastjéra og Gudridur Lilla Sigurdardottir, sérfreedingur 4 fjdrmala-
stodugleikasvidi satu allan fund nefndarinnar. Auk pess satu nokkrir starfsmenn Sedlabankans hluta
fundarins.

Rdsa Bjork Sveinsdottir ritadi fundargerd.



