17. oktober 2024
Tilv.: 2410051

Dreifibréf nr.: 26/2024
Til lanastofnanna og lifeyrissjéda

Efni: Medferd bruarlana samkveemt reglum um hamark greidslubyrdar fasteignaléna i
hlutfalli vid tekjur neytenda

Samkvaemt reglum Sedlabanka [slands um hamark greidslubyrdar fasteignalana i hlutfalli
vid tekjur neytenda, nr. 216/2024, er hamark greidslubyrdar fasteignalana i hlutfalli vid
tekjur neytenda almennt 35%. Reglurnar eru settar & grundvelli VII. kafla laga um
fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016.

Samkvaemt 3. tolul. 1. mgr. 4. gr. laganna er brdarlan skilgreint sem ,timabundid ldn dn
skilgreinds lanstima eda til skemmri tima en tolf mdnada sem neytandi tekur G medan
hann lykur fiarmégnun vegna fasteignar.”

[ 1. mgr. 23. gr. laganna kemur fram ad briarlan séu undanpegin almennum reglum um
lanshaefis- og greidslumat. | greinargerd med frumvarpi til laga um fasteignalan til
neytenda er fjallad um astaedur pess ad bruarlan eru undanpegin ad pessu leyti. Par kemur
nanar tiltekid fram: , | fasteignavidskiptum getur verid erfitt ad ldta kaup @ nyrri eign og
s6lu eldri fasteignar falla saman i tima. Oft kemur upp su stada ad kaupandi parf ad festa
sér eign ddur en hann hefur ndd ad selja sina eign. Pd getur komid upp su stada ad
kaupandi taki timabundid yfir ahvilandi lan sem dformad er samkveemt kaupsamningi ad
hann greidi upp fyrir afsal med hluta af andvirdi peirrar fasteignar sem hann er ad selja.
Langoftast er um eldri fasteignaldn ad reeda. Asteedulaust er ad framkveema greidslumat
vegna ldna af pessum toga sem greida d upp fyrir afsal. Lagt er pvi til ad ekki verdi gerd
krafa um lansheefis- og greidslumat vegna slikra fasteignaldna. Edlilegt er ad pessi
undanpdguheimild verdi skilyrt pannig ad tekid sé tillit til dvissu um hugsanlegt séluverd
peirrar eignar sem & ad selja til ad greida yfirtekna ldnid, p.e. dhrifa pess ef s6luverd reyndist
leegra en dsett soluverd vegna dhrifa pess d getu kaupanda til ad greida upp ldn. Pd er lagt
til ad veittur verdi ad hamarki tolf mdnada frestur til ad losa fyrri eign og greida upp
yfirteknu fasteignalanin.”

Par sem brudarlan eru timabundin lan, ad hamarki til 12 manada, og adeins aetlud til ad
brua fasteignavidskipti, er pad afstada Sedlabankans ad lanin falli ekki undir reglur um
hamark greidslubyrdar fasteignalana, enda hafi kaupandi (lantaki bruarlans) fengid
sampykkt kauptilbod i nyja fasteign og sett fyrri fasteign a solu.

Sedlabankinn vekur athygli & pvi ad upplysingar um takmarkanir a fasteignaldanum ma
nalgast & vefsidu bankans.
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