19. jini 2010
Tilv.: 2006089

Nefndasvid Alpingis
Alpingi
150 Reykjavik

Efni:  Umsbgn Sedlabanka fslands um frumvarp til laga um hlut-
deildarlan

Med t6lvuposti dagsettum 15. juni 2020 6skadi velferdarnefnd Alpingis
eftir umsdgn Sedlabanka Islands um frumvarp til laga um husnadismal
(hlutdeildarlan), 926. mal.

Sedlabanki fslands hafdi taekifzeri til pess kynna sér megindrattina i
fyrirhugadri Gtfaerslu hlutdeildarlana adur en frumvarpid var lagt fram.
Eins og frumvarpid er utfaert telur Sedlabankinn ad likleg efnahagsleg
ahrif og 4hrif 4 fjarmalastodugleika af upptku hlutdeildarlana yrdu litil,
einkum 1 1j6si pess ad vaxtabatur verda skertar 4 moti. Med hlut-
deildarlanum sem beint er ad skyrt afmérkudum hopi sem getur illa an
slikrar adstodar verid attu stjornvold med 68rum ordum ad geta nad
félagslegum markmidum sinum an merkjanlegra dhrifa 4 verdlagspréun
og fjarmalastodugleika.

Petta mat er p6 bundid dformunum eins og pau eru sett fram i frum-
varpinu, p.e. ad hlutdeildarlan verdi ekki utvikkud fra pvi sem nu er
kynnt. Verdi einhverjir peettir utvikkadir eda rymkadir fr4 pvi sem frum-
varpid kvedur 4 um, t.d. tekjumérk, hlutfall hlutdeildarlana af kaupverdi
eda gerd husnzdis, geti pad haft pau ahrif ad Sedlabankinn sei sig
knuinn til pess ad gripa til moétvaegisadgerda med pvi ad auka adhald 4
svidi peningamala, t.d. med heerri voxtum, og/eda 4 svidi pjoShagsvar-
udar fra pvi sem ella hefdi ordid. Til demis kynni ad purfa ad bregdast
vid hakkandi fasteignaverdi med hertum reglum um vedsetningarhlut-
foll fasteignaldna og um skulda- og greidslubyrdarhlutfoll lantakenda,
en einnig kynni ad verda naudsynlegt ad bregdast vid verri utldnageedum
og aukinni sveiflutengdri kerfisdhettu i bankakerfinu med pvi ad herda
eiginfjarkrofur 4 banka og par med ad prengja svigrum til utlana. Sama
4 vid pau mork sem kynnt eru i kaflanum Timabundio og afmarkad
urrcedi i greinargerd med frumvarpinu.

Minna ma 4 ad fyrr 4 6ldinni voru gerdar breytingar 4 opinberum hus-
nadislanum par sem ekki var négu varlega farid. Afleidingarnar urdu
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m.a. mikil heekkun husnzdisverds og mikill fjarhagsvandi {budalana-
sj60s sem enn er oleystur. Petta undirstrikar mikilvaegi pess ad var-
faernissjonarmid verdi latin rada vid upptdku hlutdeildarléna.  1josi
reynslunnar telur Sedlabankinn pvi rétt ad leggja sérstaka dherslu 4 ad
ekki verdi hvikad fra peim takmoérkunum & umfangi hlutdeildarlana sem
frumvarpid felur 1 sér.

Bent skal 4 ad par sem um getur verid ad rada rikisadstod sem fellur
undir EES samninginn er mikilvagt ad gatt sé¢ medalhofs og leitast sé
vid ad geeta jafnveegis 4 milli hagsmuna einkaadila 4 markadi, sem bjoda
vOru og pjonustu, sem geti talist vera i samkeppni vid hlutdeildarlanin,
og hagsmuna rikisins, sem kys ad skipuleggja hluta husnadismarkadar-
ins med stjornmalaleg markmid i huga. F1jétt 4 1itid virdist Sedlabank-
anum sem frumvarpid uppfylli petta skilyrdi en bankinn vekur athygli 4
ad breytingar sem felu i sér ad fleiri eda steerri hopar gaetu nytt sér Gr-
raedi stjornvalda sem hér um raedir munu kalla 4 nytt mat.

P4 vekur Sedlabankinn athygli & pvi ad svo virdist sem veiting hlut-
deildarlana falli ekki undir gildissvid laga nr. 118/2016 um fasteignalan
til neytenda, sbr. 5. t6lulid 1. mgr. 3. gr. laganna, enda er midad vid ad
lanin standi adeins takmoérkudum fjolda lantakenda til boda. Breytingar
sem kunna ad vera gerdar 4 frumvarpinu parf ad skoda med framangreint
i huga.

Sedlabankinn telur einnig mikilvaegt ad hugad verdi ad upplysingagjof
til neytenda par sem um 6hefdbundin lan er ad reda. Pa pyrfti ad vera
skyrara hvernig vextir eru dkvardadir fari tekjur lantaka yfir tekjumork
a lanstimanum.

[ frumvarpinu er gert rad fyrir ad rikissjodur fjarmagni hlutdeildarlan
med skuldabréfautgafu. Utgafa ad fjarhed 4 ma.kr. Gtgafu & 4ri { 10 ar
feli i sér aukningu skulda rikissjods um 40 ma.kr. Ahztta rikissjéds af
hlutdeildarlanum felst i umfangi bpeirra og ver8préoun & fasteigna-
markadi. Yfir lanstima hlutdeildarlananna ber rikissjodur vaxtakostnad
af lanum sinum en hlutdeildarlanin eru vaxtalaus sem endurspeglar
beinan studning rikisins vid lantakendur. Haekki fasteign i verdi 4 lans-
timanum umfram almennt verdlag og vaxtakostnad rikissjods feer rikis-
sjodur framlag sitt til baka. Heekki fasteignin hins vegar ekki nagilega
mikid 1 verdi yfir lanstimann, eda leekki jafnvel i verdi, verdur um beint
tap rikissjods ad reda. Erfitt er ad leggja mat 4 hvort og hve miklu
rikissjodur geeti tapad & hlutdeildarlanum enda verdur pad lantakenda
hja HMS ad ékveda hvort og hvener beir selja fasteign sina. Haldi peer
fjarhaedartakmarkanir sem tilgreindar eru i frumvarpinu yfir tiu 4ra tima-
bilid sem atlunin er ad Grredid standi til boda verdur aheetta rikissjods
hofleg og «tti ad 6llum likindum ekki ad hafa marktek ahrif & fjar-
mognunarkjor rikissjods 4 markadi eda lanshafismat.
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[ greinargerd med frumvarpinu undir 1id 6, mat 4 ghrifum, er gert rad
fyrir ad lagdur verdi 1 makr. 4 4ri i varasjod til ad girda fyrir porf fyrir
viéb(')tarframl(ig i framtidinni. Mogulega er hér att vid ad varasjédurinn
eigi ad vera 1 makr. yfir allt timabilid sem er um 2,5% af fjarhed
hlutdeildarlana. { greinargerdinni segir ekkert um hvernig varasjédurinn
skuli avaxtadur.
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