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Formali sedlabankastjora

Manudagurinn 6. oktéber 2008 er eftirminnilegur i ségu islands. Forsaetisradherra bad Gud ad blessa island
og Alpingi sampykkti neydarlog er veittu Fjarmalaeftirlitinu rikar heimildir til pess ad gripa inn i rekstur fjar-
malafyrirtaekja og taka yfir vald hluthafafundar. | pessari sému viku voru hinir prir kerfislega mikilvaegu bankar
4 islandi teknir yfir af Fjarmalaeftirlitinu, og innlendar innstaedur peirra 4samt innlendum eignum feerdar yfir
i sérstok félog — nyja banka. Slitastjornir voru skipadar yfir gémlu bankana. A naestu manudum voru fleiri
fijarmalastofnanir teknar yfir og & endanum féll nanast allt islenska bankakerfid i hinu alpjédlega fjarmala-
afalli sem segja ma ad hafi skollid & med falli bandariska bankans Lehman Brothers 15. september 2008 pott
reeturnar liggi dypra. Svo maetti segja ad islandssagan hafi gengid & margfoldum hrada eftir 6. oktober 2008;
petta vard timi storra atburda og stérra stefnumarkandi akvardana.

Pegar neydarldgin voru sampykkt atti Sedlabankinn verulegar fjarhaedir Utistandandi i [anum til islenskra
fijarmalafyrirtekja. Pessi lan hoféu verid veitt i vedlanavidskiptum par sem Sedlabankinn I1ét af hendi lausafé
gegn vedum. Pessi ved voru skuldabréf, s.s. rikisbréf, eignatryggd skuldabréf med vedi i fasteignalanum eda
skuldabréf Gtgefin af storu bénkunum premur. Pessi lan voru veitt til pess ad tryggja framgang peningastefnu
Sedlabankans en vextir i vedlanavidskiptum voru einmitt styrivextir bankans & pessum tima. Lanin voru sam-
baerileg vid l1an sem erlendir sedlabankar veittu i lausafjarfyrirgreidslu sinni vi® banka i heimaléndum sinum,
og islenskir bankar hofdu t.d. i gegnum erlend dotturfélog sin att greidan adgang ad lausafjarfyrirgreidslu i
Sedlabanka Evrépu gegn vedi.

Setning neydarlaganna og greidslufall fjdlmargra islenskra fjarmalafyrirtaekja settu Sedlabankann i
béa stodu ad purfa ad ganga ad vedum fyrir veittum lanum. | sumum tilvikum voru vedin markadshaef og
seljanleg, likt og pegar um rikisbréf var ad raeda. | 68rum tilvikum breyttust bréfin i almenna krofu & slita- og
protabd med flékid og illseljanlegt eignasafn sem purfti ad vinna nidur & Iongum tima. Neydarlogin ryrdu
mjog vedstodu bankans likt og annarra kréfuhafa par sem einn mikilveegasti pattur laganna var ad gera inn-
lan ad forgangskrofum.

I sjalfu sér eru sedlabankar i sému stédu og adrir bankar pegar peir veita lan. Pétt peir hafi freedilega
séd 6takmarkadar heimildir til pess ad prenta sinn eigin gjaldmidil og veita Ut i fjarmalakerfid i gegnum ved-
lan eda endurhverf vidskipti fela Utlanatop i sér raunverulega millifeerslu a verdmaetum sem endurspeglast
i leekkun & eigin fé. Tapid lendir ad lokum & rikissjodi sem eiganda bankans og bitnar & almenningi med
skottum. Sedlabankar hljéta pvi ad beita somu adferdum vid innheimtu krafna og venjulegir bankar til pess
ad tryggja endurheimtur med 6llum lagalegum Grraedum. En Utldn Sedlabanka hafa einnig dypri peninga-
politiska pydingu. Pau fela i sér peningaprentun. Par sem [an med vedi kemur & moti lausafé breytist hrein
eignastada fjarmalakerfisins ekki par sem eignir og skuldir standast 4. i sinni einfoldustu mynd hefur tima-
lengd heildareigna i kerfinu styst par sem fjarmalastofnanir setja ad vedi skuldabréf med langri timalengd
en fa i stadinn eignir med stuttri timalengd, p.e. lausafé. Ef ved énytist eda hverfur breytist hins vegar edli
vidskiptanna. Sedlabankinn hefur prentad peninga an innstaedu. | framhaldi af pvi mun almenningur einnig
purfa ad bera kostnad af pessum lanveitingum med aukinni verdbolgu og laegra verdgildi kronunnar. Pannig
hefur endurheimt krafna vegna vedlana eda endurhverfra vidskipta mikla peningapdélitiska pydingu; ad draga
peningamagnid aftur til baka inn i Sedlabankann.



i pessari greinargerd eru raktar endurheimtur & kréfum Sedlabankans eftir fiarmalahrunid. betta var
baedi flokid og timafrekt ferli. Fljott vard ljost ad verkefnid veeri pess edlis ad pad eetti litla samleid med
reglulegri og l16gbundinni starfsemi Sedlabankans og ad heppilegast yrdi ad afmarka pad utan bankans. i pvi
augnamidi var Eignasafn Sedlabanka Islands ehf. (hér eftir ,ESI") sett & fot i lok ars 2009. Tilgangur ESi og
tengdra félaga var ad fara med eignarhald & krofum og fullnustueignum Sedlabankans vegna fjarmalaafallsins
sem ekki féllu undir reglulega starfsemi bankans, vinna ur eignunum med pad ad markmidi ad hamarka virdi
peirra og koma peim i verd. Margar af eignunum sem Sedlabankinn leysti til sin voru ekki markadshaefar i
peim skilningi ad haegt veeri ad koma peim i verd, likt og Gtlanasofn, heldur vard ad fullnusta peer og ganga
ad undirliggjandi vedum er lagu ad baki einstokum lanum.

Sa sem petta ritar tok vid embeetti sedlabankastjora 20. 4gust 2019. P4 var endurheimtuferlinu ad mestu
loki® en pad ték sinn tima ad hnyta lausa enda. Likt og hid fornkvedna segir — lengi ma vaenta sauda af fjalli.
En peim &fanga var nad 5. april sl. ad sidasta félaginu var sliti®. Pad var F fasteignafélag ehf. Pad er pvi fyrst nu
sem forsendur hafa skapast fyrir birtingu pessarar greinargerdar og verda gogn afhent bjédskjalasafni islands
i samraemi vid akvaedi laga nr. 77/2014 um opinber skjalasofn.

Greinargerdin var tekin saman i peim tilgangi ad varpa med heildstaedum haetti [josi & endurheimtuferli®.
A Sedlabankanum og félogum sem fara med verkefni bankans hvilir rik pagnarskylda og pad er svo ad upp-
lysingar um einstaka sérgreind atridi hafa takmarkad gildi pegar heildsteett mat er lagt & ferlid.

Nidurstadan er mjog hagfelld baedi fra sjonarhdli Sedlabankans sem kréfuhafa og Ut fra peninga-
politiskum sjénarmidum, p.e. ad nad ad draga Utgefid peningamagn aftur inn i bankann. Stofnun og rekstur
ESi og tengdra félaga skiludu tileetludum arangri og meira til.

Asgeir Jonsson
sedlabankastjori



2

Samantekt og helstu nidurstodur

i kjolfar bankahrunsins & islandi haustid 2008 vard Sedlabanki islands stor krofuhafi gagnvart innlendum
fijarmalafyrirtaekjum i slitamedferd. Krofur bankans voru tryggdar med vedum af ymsum toga. Samkvaemt
pbagildandi I6gum nr. 36/2001 um Sedlabanka islands var eitt af hlutverkum Sedlabankans ad vera banki
bankanna, p.e. ad veita peim fyrirgreidslu. Login voru hins vegar pogul um stodu Sedlabankans sem krofu-
hafa vegna gjaldfallinna krafna og i peim var ekki sérstaklega kvedid & um Grvinnslu eda fullnustu peirra.
Sedlabanka islands bar hins vegar skylda til, likt og 68rum kréfuhéfum, ad vinna Gr og fullnusta kréfur sinar
med pad ad leidarljosi ad hamarka endurheimtur. Eins og 68rum opinberum adilum bar honum ad syna rad-
deild vi®d medferd eigna.

i arslok 2009 var umsysla og urvinnsla krafna og fullnustueigna ordid afar umfangsmikid verkefni i starf-
semi Sedlabanka islands sem féll illa ad paverandi skipulagi og starfsemi bankans. Til pess ad skapa gagnsaei
var talid mikilveegt ad greina eignir sem tilkomnar voru vegna bankahrunsins frd 68rum eignum bankans i
sérstokum efnahagsreikningi. Brynt var ad fundid yrdi vidunandi framtidarskipulag & Urvinnslu og styringu
pessara eigna pannig ad naudsynleg adgreining yrdi & milli verkefna bankans sem krofuhafa i protabd
hinna folinu fjarmalafyrirteekja annars vegar og hefdbundinna verkefna bankans hins vegar. bvi var akvedid
ad stofna sérstakt eignarhaldsfélag, p.e. ESI, utan um krofur, ved og fullnustueignir Sedlabanka islands og
rekstrarfélagid, Solvhol ehf., sem hefdi pad hlutverk ad vinna Ur eignunum med pad ad markmidi ad hamarka
viri peirra, p.e.a.s. ad selja paer med sampykki stjornar ESi pegar markadsadstaedur leyfdu. | upphafi ars 2013
var rekstur S6lvhols ehf. sameinadur ESi og félagi® lagt nidur i kjolfarid.

Mikilvaegt er ad efnahagsreikningur Sedlabankans endurspegli I16gbundid meginhlutverk bankans. pvi
var akvedid ad adgreina paer eignir sem tengdust bankahruninu og voru ekki tiltaekar sem peningalegt stjorn-
teeki frd 60rum eignum & efnahagsreikningi Sedlabankans. Efnahags- og rekstrarreikningur eignarhaldsfélags-
ins endurspeglar pa drvinnslu krafna og fullnustueigna en i samstaedureikningi eru pessar eignir og eignir
sem tengjast reglubundinni starfsemi bankans teknar saman. Pessu markmidi hefdi ekki verid heegt ad na
fram & jafn skyran hatt ef eignir sem feerdar voru i eignarhaldsfélagid hefdu afram stadid a efnahagsreikningi
Sedlabankans an adskilnadar fra 68rum eignum bankans sem tengjast hef8bundinni starfsemi, t.d. eignum i
gjaldeyrisforda. Med pvi ad faera umsyslu krafna og fullnustueigna i sérstakt félag skapadist jafnframt akvedin
fiarleegd fra hefdbundinni starfsemi Sedlabankans sem dré Ur heettu & ad markmid og vidfangsefni félags-
ins raekjust & vid onnur verkefni bankans. bannig var studlad ad pvi ad stjérnendur og starfsmenn ESi geetu
einbeitt sér a8 meginmarkmidi félagsins ad auka verdgildi eignanna. Urvinnsla i gegnum eignastyringafélog
i kjolfar afalla i fjarmalageiranum telst til gddra starfshatta ad mati alpjodastofnana & svidi efnahagsmala.’
Pott ymis deemi séu um apekkt fyrirkomulag i 68rum I6ndum var um dévenjulega umfangsmikid verkefni ad
reeda i ljosi umfangs hins fallna bankakerfis og éx pad pegar leid a starfsemi félagsins og détturfélaga pess.

Heimild fyrir stofnun félagsins var i 1. mgr. 17. gr. pagildandi laga um Se&labanka islands, nr. 36/2001,
vardandi banka- og verdbréfavidskipti sem eru af 68rum toga en hefdbundin vidskipti bankans, og sem sam-
rymast hlutverki hans.

Fra upphafi |4 pvi fyrir ad starfsemi ESi var ekki hugsud til frambudar heldur ad um vaeri ad raeda sérstakt
timabundid fyrirkomulag til utanumbhalds, Urvinnslu og styringar & peim eignum sem féllu i skaut Sedlabanka

1. https://www.elibrary.imf.org/display/book/9781589060432/ch009.xml
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islands i kjolfar bankahrunsins. Markmidid var ad pegar krofur hefdu verid innheimtar og eignir seldar, og
félagid hefdi lokid hlutverki sinu, yrdi pvi slitid. Hagnadur eda tap af starfsemi pess myndi renna til eda falla
4 Sedlabanka islands. Var um mjog umfangsmiki® verkefni ad reeda og tok verulegan tima ad vinna Gr peim
arlausnarefnum sem ESi og sidar détturféldgum pess var falid og par med ad na peim markmidum sem ad var
stefnt, p.e. ad hamarka virdi peirra eins og kostur var med hlidsjon af pvi efnahagsastandi sem rikti & hverjum
tima & starfstima félaganna. Eins og fram kemur i greinargerdinni pa purfti ESi ad taka yfir fjolda annarra
félaga sem purfti jafnframt ad slita med 16gformlegum haetti p6 i upphafi hafi Sedlabankinn adeins stofnad
ESI og Solvhél til ad sja um pa Grvinnslu.

Med bankastjéraakvérdun nr. 1222 fra 10. mars 2012 var mérkud eigandastefna ESI af halfu Sedlabanka
islands sem stjorn ESi bar ad fylgja i starfsemi félagsins. Eigandastefnan var sett af sedlabankastjéra en stad-
fest af bankaradi Sedlabanka islands. Fram kemur i stefnunni ad helstu markmid med starfsemi ESi vaeru: ad
tryggja adskilnad & milli ESi og annarra verkefna Si; ad hamarka endurheimtur krafna; ad flyta endurheimtum
eins og kostur veeri ad teknu tilliti til hamorkunar verdmaetis peirra og markadsadsteedna; ad studla ad traustu
og virku fjarmalakerfi og ad starfsemin skadi ekki ordspor Sedlabanka islands. ESi var par heimilt ad stydja vid
eignir sinar, m.a. med lanveitingum og umbreytingu krafna i hlutafé.

Starfsemi ESi og dotturfélaga pess folst pvi ad mestu leyti i fullnustu eigna og innheimtu Gtistandandi
krafna fremur en beinum eignasélum. | pvi félst ad féldgin purftu ad ganga ad tryggingum, umbreyta peim
og radast i ymsar adgerdir til varnar hagsmunum sinum. Petta fél i sér umsyslu og Urvinnslu eigna sem mid-
adi ad pvi ad hamarka virdi trygginga og lagmarka tap Sedlabanka islands af bankahruninu. Bankahrunid
hafdi veruleg ahrif & verdmaeti veda fyrir [dnum sem metin voru traust pegar lanin voru veitt. Setning laga
um heimild til fjarveitingar Ur rikissjodi vegna sérstakra adstaedna a fjarmalamarkadi o.fl., nr. 125/2008, hinna
svokolludu neydarlaga, leekkadi t.d. verdmaeti peirra verulega med pvi ad gera krofur vegna innstaedna ad
forgangskréfum. Fyrir viki® vard minna til skipta fyrir Sedlabankann og adra almenna krofuhafa.

Upphaflegt markmi® ESi var ad innheimta kréfur ad fjarheed 490.614 m.kr. og endurgreida skuld vi®
Sedlabanka islands ad somu fjarhaed. ESi nadi pvi markmidi og gott betur eins og lyst er nanar i greinargerd
bessari. A timabilinu 2010-2016 keypti Sedlabankinn gjaldeyri & markadi fyrir 831 ma.kr. med samsvarandi
ahrifum & frambod lauss fjar i kronukerfinu. Starfsemi ESi og endanlegt uppgjér dré ar lausafjarahrifum gjald-
eyriskaupa um 618 ma.kr.

Umfangsmesta détturfélag ESi var Hilda ehf. og var markmid félagsins sambaerilegt markmidi ESI, p.e.
ad innheimta krofur og endurgreida skuld félagsins vid ESi ad somu fjarhaed. Fyrir liggur ad Hilda nadi einnig
bvi markmidi eins og ESI.

Endanleg nidurstada af starfsemi ESi og détturfélaga var & pa leid ad ESi endurgreiddi hofudstél skuldar-
innar vid Sedlabankann ad fjarhaed 490.614 m.kr., og til vidbotar greiddi félagid Sedlabankanum vexti og verd-
baetur af [aninu samtals 50.739 m.kr. P4 skiladi félagi® Sedlabankanum ardi og eigin fé er nam samtals 76.670
m.kr. Alls greiddi ESi pvi eiganda sinum Sedlabanka islands samtals 618.023 m.kr. eda 127.409 m.kr. umfram
upphaflegt framlag ad fjarhaed 490.614 m.kr. A8 auki greiddi félagid 19.371 m.kr. tekjuskatt i rikissj6d. Pessu
til vidbotar skiludu uppgjor og slit dotturfélaga ESi riflega 5,3 ma.kr. til Sedlabankans & timabilinu 2019 - 2024.

Upphaflegt markmid ESi og sidar détturfélaga pess var ad hamarka virdi eignanna med pad ad leidarljosi
ad endurgreida skuldina vid Sedlabankann ad fjarhaed 490.614 m.kr. ESI gerdi gott betur en pad.



Inngangur

Greinargerd pessi fjallar um starfsemi ESI og détturfélaga ESi sem voru ad 6llu leyti i eigu ESi og hofdu sam-
baerilega starfsemi med héndum eda toku vid hluta starfsemi ESi vid slit félagsins. i greinargerdinni er fjallad
um stofnun ESi og helstu eignir og skuldir vid stofnun pess. Jafnframt er fjallad um stjérnskipulag og stjérnar-
haetti baedi ESI og dotturfélaganna og er pa sérstaklega fjallad um umsyslu og radstofun eigna i peirra eigu.
i meginatridum folst starfsemi félaganna i ad fullnusta eignir félaganna, p.e.a.s. ad innheimta skuldir, selja
eignir eda radstafa peim med 68rum heetti. Félagid hafdi hins vegar ekki med hondum hefdbundna stjérn-
syslu, p.e. félaginu var ekki fali® ad taka stjornvaldsakvardanir, sinna opinberri stjérnsyslu eda hvers kyns
opinberri pjénustu eda verkefnum sem kvedid er 4 um i [6gum ad stjérnvald eigi ad sinna.

Hvad vardar upplysingar og gogn um starfsemi ESi og détturfélaga, sem fjallad er um i greinargerd
bessari, verdur ad leggja aherslu & ad féldgin voru i eigu Sedlabanka islands og voru hluti af bankanum
og malefni peirra féllu pvi almennt undir malefni bankans. Sedlabanki islands hefur almennt litid svo & ad
starfsemi félaga i hans eigu og réttarstada peirra adila sem eiga i 16gskiptum vid slik félog falli innan pess
lagaramma sem gildir um starfsemi bankans, par med talid en p6 ekki eingdngu pagildandi 16g nr. 36/2001
um Sedlabanka islands og nugildandi 16g um Sedlabanka islands nr. 92/2019. Rik pagnarskylda hvilir 4 starfs-
moénnum Sedlabanka islands, p.m.t. starfsménnum ESi og détturfélaga, um allt pad sem vardar hagi vidskipta-
manna bankans og malefni bankans sjalfs, svo og um dnnur atridi sem peir fa vitneskju um i starfi sinu og
leynt skulu fara samkvaemt I6gum eda edli mals, nema démari Urskurdi ad upplysingar sé skylt ad veita fyrir
domi eda til logreglu eda skylt sé ad veita upplysingar [6gum samkveemt, sbr. ndnar i 1. mgr. 35. gr. pagild-
andi laga nr. 36/2001 og einnig 1. mgr. 41. gr. nGgildandi laga nr. 92/2019 um Sedlabanka islands, en 4kvaedin
eru ad mestu leyti samhlj6da. Samkveemt nefndum akvaedum helst pagnarskyldan pott 14tid sé af starfi. Pessu
til viobdtar kemur til skodunar almennt akveedi um bankaleynd samkveemt 58. gr. laga nr. 161/2002 um fjar-
malafyrirteeki og eftir atvikum akveedi laga nr. 90/2018 um persénuvernd og vinnslu persénuupplysinga auk
hefdbundinna trinadardkvaeda i samningum milli bankans og félaga i eigu hans vi® vidskiptamenn sina. Stor
hluti peirra upplysinga og gagna sem fyrir liggja vegna starfsemi ESi og détturfélaga pess eru pess edlis og
efnis ad peer varda hagi vidskiptamanna ESI og détturfélaga pess og ekki sidur malefni bankans sjalfs. Par af
leidandi teljast paer ekki til opinberra upplysinga og um peer rikir pagnarskylda og takmarkast upplysingagjof
i greinargerd pessari vid pa stadreynd.

bratt fyrir ad geeta purfi ad trdnadarskyldu i hvivetna hefur ymislegt verid birt i gegnum tidina um
starfsemi ESI og détturfélaga, t.d. liggja arsreikningar félaganna fyrir opinberlega fra stofnun peirra eins og
l6g kveda & um og félégin voru hluti af samstaedureikningi Sedlabankans. Almennt seldu ESi og détturfélég
eignir i eigu félaganna i opnu soluferli par sem peer voru auglystar til sélu opinberlega. Sedlabankinn hefur nu
pegar t.d. birt skyrslu um prautavaralan bankans til Kauppings 2008 par sem fjallad er um solu eignarhlutarins
i FIH bankanum. Greinargerd pessari er zetlad ad gefa greinargdda lysingu & starfsemi ESi og détturfélaga
fra stofnun peirra til slita. Reglulega var fjallad um og greint frd starfsemi félaganna & bankarddsfundum
Sedlabankans og bankarad stadfesti eigendastefnu ESi, en bankarad Sedlabankans hefur pad hlutverk ad hafa
eftirlit med ad bankinn starfi i samraemi vid 16g.
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4

Stofnun Eignasafns Sedlabanka Islands

i kjolfar bankahrunsins & islandi haustid 2008 vard Sedlabanki islands stér krofuhafi gagnvart innlendum fjar-
malafyrirteekjum i slitamedferd. Krofur bankans voru tryggdar med vedum af ymsum toga. Samkveemt pagild-
andi ldgum nr. 36/2001 um Sedlabanka {slands var eitt af hlutverkum Se8labankans ad vera banki bankanna,
p.e. ad veita peim fyrirgreidslu. Login voru hins vegar pogul um stodu Sedlabankans sem krofuhafa vegna
gjaldfallinna krafna og i peim var ekki sérstaklega kvedid 4 um Grvinnslu eda fullnustu peirra. Sedlabanka islands
bar hins vegar skylda til, likt og 68rum kréfuhéfum, ad vinna ar og fullnusta krofur sinar med pad ad leidarljosi
ad hamarka endurheimtur. Eins og 68rum opinberum adilum bar honum ad syna raddeild vid medferd eigna.

Bankahrunid hafdi veruleg ahrif & verdmaeti veda fyrir ldnum sem metin voru traust pegar lanin voru
veitt. Setning laga um heimild til fjarveitingar Ur rikissjodi vegna sérstakra adsteedna a fjarmalamarkadi o.fl,, nr.
125/2008, hinna svokdlludu neydarlaga, leekkadi t.d. verdmeeti peirra verulega med pvi ad gera kréfur vegna
innsteedna ad forgangskréfum. Fyrir vikid vard minna til skipta fyrir Sedlabankann og adra almenna kréfuhafa.

Til ad tryggja bankanum vidunandi eiginfjarstodu var gripid til pess rads ad rikissjodur leysti til sin, um
aramétin 2008/2009, krofur vegna vedlana og daglana sem tryggdar voru med verdbréfum utgefnum af
Landsbanka islands hf, Kauppingi banka hf. og Glitni banka hf, og vedtryggdum verdbréfum og krofurétt-
indum sem fjarmalafyrirtaekin Askar Capital hf., Saga Capital hf., Straumur-Burdaras fjarfestingabanki hf. og
VBS fjarfestingarbanki hf. hofdu lagt ad vedi i vidskiptum vid Sedlabanka islands. Tilgangur samkomulagsins
var ad tryggja Sedlabanka islands visunandi eiginfjarstodu i kjolfar fjarmalaafallsins. Samkvaemt samkomu-
laginu keypti rikissjodur verdbréf ad bokfaerdu verdi 345 ma.kr. og greiddi fyrir med verdtryggdu bréfi til fimm
ara ad fjarhaed 270 ma.kr. Af heildarfjarhaedinni voru trygg ved metin 51 milljardur kréna en afgangurinn
ekki eins traustur og med hlidsjén af pvi var mismunurinn, 75 ma.kr., afskrifadur i arsreikningi Sedlabanka
{slands 2008. Vid mat & kréfunum akvad hins vegar eigandinn, rikissjédur, ad afskrifa krofurnar um 174,9
ma.kr. Samkomulag Sedlabanka islands og rikissjods er dagsett 12. jandar 2009 en yfirtokudagur midadist
vid 31. desember 2008. Fjarmalaraduneytid veitti sidan bankanum umbod med bréfi, dags. 29. jantar 2009,
til ad annast umsyslu og veita rikissjodi radgjof um medferd pessara krafna sem og krafna rikissj6ds vegna
verdbréfaldnavidskipta Lanamala rikisins vid fjarmalafyrirtaeki. Hinn 11. febrdar 2010 var gerdur vidauki vid
samkomulagi® par sem adilar voru sammala um ad kréfurnar yrdu framseldar Sedlabanka islands & ny & nidur-
feerdu verdi, midad vid 31. desember 2009.

i arslok 2009 var umsysla og urvinnsla krafna og fullnustueigna ordid afar umfangsmikid verkefni i starf-
semi Sedlabanka islands sem féll illa ad paverandi skipulagi og starfsemi bankans. Til pess ad skapa gagnsaei
var talid mikilveegt ad greina eignir sem tilkomnar voru vegna bankahrunsins fra 68rum eignum bankans i
sérstokum efnahagsreikningi. Brynt var ad fundid yrdi vidunandi framtidarskipulag & urvinnslu og styringu
pessara eigna pannig ad naudsynleg adgreining yrdi & milli verkefna bankans sem krofuhafa i protabd
hinna follnu fjarmalafyrirteekja annars vegar og hefdbundinna verkefna bankans hins vegar. pvi var akvedid
ad stofna sérstakt eignarhaldsfélag, p.e. ESI, utan um krofur, ved og fullnustueignir Sedlabanka islands og
rekstrarfélag, S6lvhél ehf., sem hefdi pad hlutverk ad vinna Ur eignunum med pad ad markmidi ad hamarka
virdi peirra, p.e.a.s. selja paer med sampykki stjornar ESi pegar markadsadstaedur leyfdu. i upphafi ars 2013
var rekstur S6lvhols ehf. sameinadur ESi og félagi® lagt nidur i kjolfarid.

Mikilvaegt er ad efnahagsreikningur Sedlabankans endurspegli I16gbundid meginhlutverk bankans. pvi
var akvedid ad adgreina paer eignir sem tengdust bankahruninu og voru ekki tiltaekar sem peningalegt stjorn-
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teeki fra 68rum eignum & efnahagsreikningi Sedlabankans. Efnahags- og rekstrarreikningur eignarhaldsfélags-
ins endurspeglar pa drvinnslu krafna og fullnustueigna en i samstaedureikningi eru pessar eignir og eignir
sem tengjast reglubundinni starfsemi bankans teknar saman. Pessu markmidi hefdi ekki verid heegt ad na
fram & jafn skyran hatt ef eignir sem faerdar voru i eignarhaldsfélagi® hefdu afram stadid & efnahagsreikningi
Sedlabankans an adskilnadar fra 68rum eignum bankans sem tengjast hefdbundinna starfsemi, t.d. eignum i
gjaldeyrisforda. Med pvi ad faera umsyslu krafna og fullnustueigna i sérstakt félag skapadist jafnframt akvedin
fjarlaegd fra hefdbundinni starfsemi Sedlabankans sem dr6 Ur heettu 4 ad markmid og vidfangsefni félagsins
reekjust & vid onnur verkefni bankans. Pannig var studlad ad pvi ad stjérnendur og starfsmenn ESi gaetu ein-
beitt sér ad pvi meginmarkmidi félagsins ad auka verdgildi eignanna.

Heimild fyrir stofnun félagsins var i 1. mgr. 17. gr. pagildandi laga um Sedlabanka islands, nr. 36/2001,
vardandi banka- og verdbréfavidskipti sem eru af 68rum toga en hefdbundin vidskipti bankans, og sem sam-
rymast hlutverki hans.

ESI var stofnad hinn 29. desember 2009 og var fyrsti stjérnarfundur félagsins haldinn i byrjun ars 2010.
Samkveemt sampykktum félagsins var tilgangur pess ad fara med eignarhald & kréfum og fullnustueignum
Sedlabanka islands vegna bankahrunsins sem féllu ekki undir reglulega starfsemi Sedlabankans. Hlutafé
félagsins var ein milljon kréna og var Sedlabankinn eini hluthafi félagsins. Tilgangur Solvhols var hins vegar,
samkvaemt sampykktum félagsins, eignastyring krafna og fullnustueigna fyrir eignaséfn Sedlabanka islands
og rikissjé0s.

i febrdar 2010 var samkomulagid fra 12. janGar 2009 tekid upp med peim haetti ad eignir, sem rikissjédur
hafdi leyst til sin aramétin 2008/2009, voru framseldar Sedlabanka islands ad nyju. Jafnframt var undirritad
samkomulag um kaup bankans af rikissjodi & krofum & fjarmalafyrirteeki sem tekin hoféu verid til slitamed-
ferdar, vegna verdbréfalanavidskipta peirra vid Lanamal rikisins. Sedlabanki islands framseldi sidan samhlida
eignirnar og afhenti paer ESi midad vid arslok 2009. Kaupverd eignanna ték mid af bokfaerdu verdmaeti 4
afhendingardegi en ljost var ad mikil dvissa var um raunvirdi peirra eigna sem framseldar voru par sem m.a.
var um ad reeda krofur & fjarmalastofnanir i slitamedferd.

Stofnefnahagsreikningur ESi nam samtals 490,6 mé.kr. og skiptust eignirnar i skuldabréf og adrar lang-
timakrofur, vedkrofur, almennar krofur, markadsverdbréf og handbeaert fé, en skuld félagsins ad fjarhaed 490,6
ma.kr. krona var vid Sedlabanka islands.

Med pvi ad feera umsyslu krafna og fullnustueigna i sérstakt félag skapadist akvedin fjarleegd fra hefd-
bundinni starfsemi Sedlabanka islands. Ollum fullnustueignum Sedlabanka islands sem rekja ma til banka-
hrunsins var pvi komid fyrir 4 efnahagsreikningi ESi. Markmi& félagsins var ad innheimta og fullnusta krof-
urnar og radstafa eignum félagsins & sem hagkveemastan hatt og hamarka pannig verdmaeti eignanna og ad
endingu radstafa endurheimtum eignum til ad endurgreida skuld ESi vid Sedlabanka islands.

Starfsemi ESI var pvi ekki hugsud til frambddar heldur var um ad reeda sérstakt timabundid skipulag
vegna utanumhalds, Grvinnslu og styringar & peim eignum/kréfum sem Sedlabanki islands sat uppi med i
kjolfar bankahrunsins. Pegar kréfur hefdu verid innheimtar og eignir seldar og félagid hefdi par med lokid
hlutverki sinu yrdi pvi slitid og hagnadur eda tap af starfsemi pess faerdist yfir til Sedlabanka islands. Svipad
fyrirkomulag hefur verid vidhaft vida erlendis vid apekkar adstaedur. Ma par t.d. nefna Securum i Svipjég,
NAMA 4 irlandi og Resolution Trust og Maiden Lane i Bandarikjunum.

Eftir pvi sem leid & Grvinnslu krafna innan ESi var akvedid ad ymis félog sem ESi hafdi tekid yfir vegna
fullnustu yrdu ad doétturfélogum félagsins, p. & m. Hilda ehf. & arinu 2011 og svo enn 6nnur félég sem voru
i eigu Hildu ehf., SPB ehf. i lok mai 2016 o.fl, eins og nanar verdur farid yfir i greinargerd pessari. begar ESi
hafi greitt upp sidustu lan sin vid Sedlabanka islands i lok september 2016 var 4kvedid ad einfalda rekstur
og starfsemi allra pessara félaga med samruna peirra, framsali eigna, réttinda og skyldna peirra og pa med
formlegum slitum peirra. ESI, Hildu ehf., SPB ehf. og F fasteignafélagi ehf. hefur nu verid formlega slitid I16gum
samkvaemt.

AS jafnadi voru um prir starfsmenn hja ESI 4 starfstima félagsins en voru fimm pegar mest var. Pegar
starfsemi détturfélagsins Hildu sté8d sem haest voru ad jafnadi 10-13 starfsmenn hja pvi félagi. Um starfs-
mannafjolda i félogunum og préun eftir arum visast nanar til arsskyrsina Sedlabankans fyrir arin 2009-2019.
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Mynd 1
Tilurd efnahagsreiknings ESi

Gjaldfallin | Afskrift 2008 = Salatl | Gjaldfaln | Afskrift 2009 ' Afb. og gengis-  Ved- og verdbr.  Efnhags-
vedlan 2008 rikissjods 2008 vedlan 2009 munur 2009 lan keypt af reikningur
rikissj63i 2009 ESI 31/12/09

Heimild: Sedlabanki fslands.



Stofnefnahagsreikningur
Fignasafns Sedlabanka Islands

5.1. Stofnefnahagsreikningur

5.1.1. Inngangur

Eins og fram kemur i kafla 4 var ESi stofnad hinn 29. desember 2009. Fyrsti arsreikningur félagsins var vegna
arsins 2009 og innihélt eingdngu efnahagsreikning 31. desember 2009 en pann dag framseldi rikissjodur krof-
urnar aftur til Sedlabankans sem faerdi paer svo i ESi 4samt 68rum krofum & efnahagsreikningi Sedlabankans.
Arsreikningnum var skilad til arsreikningaskrér 8. oktdber 2010 og er hann adgengilegur par. Par er ad finna
eftirfarandi stofnefnahagsreikning.

Tafla 1 Efnahagsreikningur 31. desember 2009

Kr. Skyring 31.12.2009

Eignir

Fastafjarmunir

Skuldabréfaeign og adrar langtimakréfur 3 201.361.581.049

Vedkrofur a gjaldprota fjarmalafyrirteeki 4 249.452.635.394

Almennar kréfur & gjaldprota fjarmalafyrirtaeki 5 14.061.120.000
464.875.336.443

Veltufjarmunir

Naesta ars afborgun skuldabréfaeignar og langtimakrafna 3 8.985.416.042

Markadsbréf 6 16.753.266.423

Handbeaert fé 7 1.000.000

25.739.682.465

490.615.018.908

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé 6

Hlutafé 1.000.000

Orédstafad eigid fé 0

Eigid fé 1.000.000

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir vi8 Sedlabanka islands 9 432.850.619.466
432.850.619.466

Skammtimaskuldir

Naesta ars afborganir langtimaskulda 57.763.399.442

57.763.399.442
Skuldir 490.614.018.908
Eigid fé og skuldir 490.615.018.908
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5.1.2. Kaupverd i upphafi

Kaupverdid tok mid af bokfaerdu verdmeeti eignanna hja Sedlabanka islands 4 afhendingardegi 31.12.2009.
Mikil évissa var um raunvirdi keyptra eigna, m.a. krofur & fjarmalastofnanir i slitamedferd, en reynt var ad meta
virdi eigna af eins mikilli ndkveemni og mogulegt var. Fram til arsins 2008 hafdi Sedlabankinn ekki ordid fyrir
tjoni vegna Utlanastarfsemi en fall bankanna vard til pess ad lan sem veitt h6fdu verid gegn vedi i eignum sem
metnar voru traustar pegar lanin voru veitt urdu o6trygg. Eftirfarandi tafla sem er i pasundum kréna er tekin ur
arsreikningi Sedlabankans fyrir arid 2009 og synir hvernig gjaldfallin vedlan préudust & arunum 2008 og 2009
og endudu i arslok 2009 i bokfeerdu verdi kr. 490.614.019 pus. sem er verdid sem ESi keypti eignirnar .

Tafla 2 Greining gjaldfallinna vedlana

bus.kr. 2009 2008
Stada i upphafi ars 333.491.781 0
Gjaldfallin vedlan a arinu 117.269.848 678.496.781

Vedlan keypt af rikissjodi 134.000.000 0
Bokfaert verd vedlana seld rikissjodi 0 (95.102.000)
Virdisryrnun vedlanakrafna (22.073.493) (249.903.000)
Afborganir og gengismunur (72.074.117) 0
Stada i lok ars 490.614.019 333.491.781

5.1.3. Eignir skv. stofnefnahagsreikningi
Skipting eigna skv. stofnefnahagsreikningi eftir métadilum, edli eignanna og par med Urvinnslu var akvedin
med peim haetti sem fram kemur i eftirfarandi t6flu i milljonum kréna.

Tafla 3 Skipting eigna eftir métadila og edli

Eignir/motadili Fjarhaed i m.kr.  Edli krofu

SAT eignarhaldsfélag ehf. 10.246  Vedkrofur (Hlutabréf i Sjova)

Kaupping banki hf. 80.116  Vedkrofur (Hlutabréf i FIH)

Straumur Burdaras hf. 25.547  Veodkrofur

Straumur Burdaras hf. 7.118  Vedkrofur

Saga Capital (Hilda) 10.798  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
VBS fjarfestingabanki hf. 7.623  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
Sparisj¢dabanki islands hf. 12.121 Vedkrofur

Sparisj¢dabanki islands hf. 28.455  Vedkrofur

SPRON 34.524  Vedkrofur

Kaupping banki hf. 73.439  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur (CB)
islandsbanki hf. 56.830  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
Arion banki hf. 61.657  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
Kaupping banki hf. 5487  Vedkrofur

Landsbanki islands hf. 42901  Vedkrofur

Glitnir banki hf. 2937  Vedkrofur

ibudalanasjodur 16.753  Markadsverdbréf

Glitnir banki hf. 750  Almennar krofur

Kaupping banki hf. 13.312  Almennar krofur

Samtals 490.614

Eins og fram kemur i ofangreindri téflu var eignum i stofnefnahagsreikningi Eignasafns Sedlabanka islands
ehf. skipt upp i fijora megin flokka. Vid pa skiptingu var sérstaklega horft til og héfd hlidsjon af eiginleikum
eignanna og par med frekari Urvinnslu peirra. Nidurstadan vard su ad skipta og flokka eignirnar i skuldabréfa-
eign og adrar langtimakrofur, vedkrofur, markadsverdbréf og almennar krofur.

I neestu koflum verdur gerd frekari grein fyrir skiptingunni og pa nanari umfjsllun og sundurlidun 4 til-
teknum eignum sem tilheyrdu hverjum og einum eignaflokki.
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5.1.3.1.  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur

Skuldabréfaeign og adrar langtimakréfur voru samtals ad fjarhaed 210.347 m.kr. samkvaemt stofnefnahags-
reikningi ESI og var um ad raeda vaxtaberandi skuldabréfaeignir og adrar langtimakrafur, sem adur voru i eigu
Sedlabanka islands. | pessum flokki voru pvi ad meginstofni til krofur & fjarmalafyrirteeki sem voru i starfsemi
ad undanskildum sértryggdum skuldabréfum (Covered bonds) sem voru skrad med Kaupping banka hf. sem
skuldara, en skuldabréfin voru sidar yfirtekin af Arion banka hf.

Tafla 4 Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur

Eignir/motadili Fjarhaed i m.kkr.  EBli krofu

islandsbanki hf. 56.830  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
Arion banki hf. 61.657  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
Saga Capital hf. (Hilda) 10.798  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
VBS fjarfestingabanki hf. 7.623  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
Kaupping banki hf. 73439  Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
Samtals 210.347

5.1.3.2.  Vedkrofur

Vedkrofurnar skv. stofnefnahagsreikningi ESi voru samtals ad fjarhaed 249.453 m.kr. og voru paer tilkomnar
vegna dagléna, vedlana og lanasamninga Sedlabanka islands og rikissjéds gagnvart fjarmalafyrirtaekjum i
slitamedferd, auk pess ad par voru tilgreindar eignir vegna verdbréfaldna Lanamala rikisins.

Tafla 5 Vedkrofur

Eignir/motadili Fjarheed i m.kr.  EBli krofu

Straumur Burdaras hf. 25.547  Vedkrofur

Straumur Burdaras hf. - EUR 7.118  Vedkrofur

Kaupping banki hf. 5487  Vedkrofur

Kaupping banki hf. - EUR 80.116  Vedkrofur (Hlutabréf i FIH)

Landsbanki islands hf. 42.901 Vedkroéfur — Innheimt markadsverdbréf
Glitnir banki hf. 2.937  Vedkrofur, vard ad kréfu i Kaupping banka hf.
SAT eignarhaldsfélag ehf. 10.246  Vedkrofur (Hlutabréf i Sjova)

SPRON 34.524  Vedkrofur

Sparisjédabanki islands hf. 12121 Vedkrofur

Sparisjédabanki islands hf. 28.455  Vedkrofur

Samtals 249.453

5.1.3.3.  Markadsverdbréf
Markadsverdbréfin skv. stofnefnahagsreikningnum voru markadsverdbréf Gtgefin af ibidalanasjodi ad fjar-
haed 16.753 m.kr. sem voru yfirtekin vegna uppgjors vid Kaupping banka hf.

5.1.34.  Almennar krofur

i stofnefnahagsreikningnum voru tilgreindar almennar kréfur & tvo banka, Kaupping banka hf. og Glitni
banka hf, samtals ad fjarhaed 14.061 m.kr. Um var ad raeda eignir sem voru til stadar i Sedlabanka islands
fyrir stofnun ESI. Krafan & Glitni banka hf. var fullnustueign vegna krafna & Kaupping banka hf. ad fjarhaed
5.000 m.kr. Krafan var metin & 750 m.kr. eda sem nam 15% af nafnvirdi krofunnar. Krafan & Kaupping hf. var
fullnustueign vegna almennra krafna i erlendri mynt 4 Landsbanka islands hf. ad andvirdi 13.311 m.kr.
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5.1.4. Samantekt
Samandregid skiptust eignir i stofnefnahagsreikningi ESI pvi i eftirfarandi meginflokka eftir fjarhaedum i millj-
onum krona.

Tafla 6 Meginflokkar eigna

M.kr. Fjarhaed
Skuldabréfaeign og adrar langtimaskuldir 210.347
Vedkrofur 249.453
Markadsverdbréf 16.753
Almennar krofur 14.061
Samtals 490.614

5.2. Skuld vid Sedlabanka islands

Til uppgjors & peim eignum sem ESi yfirtok gerdi ESi lanasamning vid Sedlabanka islands, sem var samtals
ad fjarhaed 490.614 m.kr. Akveedi lanasamningsins folu i sér fjora adreetti, sem toku mid af pvi hvernig eigna-
safnid var byggt upp, t.d. hvort um gengistryggdar eda verdtryggdar eignir veeri ad raeda og hvort peer baeru
vexti.

i fyrsta lagi var um ad rseda skilmala lanasamningsins vardandi adratt ad fjarhaed 155.997 m.kr., sem var
verdtryggdur og bar 3,9% vexti. | 68ru lagi var um ad reeda adratt ad fjarheed 172.414 mkr. sem var éverd-
tryggdur en med afkomutengdum voxtum. | pridja lagi var gerdur gengistryggdur adrattur i evrum ad fjarheed
61.657 m.kr. med 6 manada EURIBOR voxtum auk 2,75% vaxtaalags og i fjérda lagi var gerdur gengistryggdur
adrattur i evrum ad fjarhaed 100.546 m.kr. med afkomutengdum voxtum. | dkvaedum lanasamningsins var nanar
skilgreint hvernig greidsluskilmalum milli ESi og Sedlabanka islands yr3i hattad. Samkvaemt skilmalum lansins
var ESi heimilt ad greida inn & 1anid eda greida pad upp ad fullu &n sampykkis lanveitanda, Sedlabanka islands.
Samkvaemt skilmalum lansins atti ad greida lanid upp & lokagjalddaga hinn 31. desember 2017.

5.3. Samantekt

i framhaldi af stofnun ESIi hof félagid starfsemi sina sem félst i ad vinna Gr umraeddum eignum samkvaemt
stofnefnahagsreikningi félagsins med pad ad markmidi ad endurgreida Sedlabanka islands 14nid i sidasta lagi
a lokagjalddaga pess hinn 31. desember 2017.

ESI greiddi afborganir af laninu jafnt og pétt arlega og greiddi eftirstodvar lansins upp ad fullu & &rinu
2016.

Af laninu greiddi ESI einnig vexti og verdbeetur ad fjarhaed 68.873 m.kr. til Sedlabankans en & méti leekkadi
lan Sedlabankans um gengismun ad fjarhaed 18.134 m.kr. vegna styrkingar & gengi kronunnar & starfstimabili
ESI.

AS auki greiddi ESI & starfstima sinum Sedlabankanum ard ad fjarheed 72.384 m.kr. og skiladi 4.287 m.kr.
til bankans vid endanleg slit félagsins.

A starfstima sinum skiladi ESI pvi samtals 618.023 m.kr. til SeSlabanka islands eda 127.409 m.kr. umfram
upphaflegt virdi eigna ad fjarhaed 490.614 m.kr. Nanari sundurlidun & greidslum ma sja i kafla 9.
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6

Stjornskipulag og stjornarheettir
Eignasafns Sedlabanka Islands

6.1. Eigandastefna

Med bankastjoradkvordun nr. 1222 fra 10. mars 2012 var morkud eigandastefna ESi af halfu Sedlabanka
islands sem stjorn ESi bar ad fylgja i starfsemi félagsins. Eigandastefnan var sett af sedlabankastjéra en stad-
fest af bankaradi Sedlabanka islands. Fram kemur i stefnunni ad helstu markmi® med starfsemi ESi vaeru: ad
tryggja adskilnad & milli ESi og annarra verkefna Si; ad hamarka endurheimtur krafna; ad flyta endurheimtum
eins og kostur veeri ad teknu tilliti til hamorkunar verdmaetis peirra og markadsadsteedna; ad studla ad traustu
og virku fjdrmalakerfi og ad starfsemin skadi ekki ordspor Sedlabanka islands. Par kom einnig fram ad allar
akvardanir sem teldust meirihattar skyldu teknar af stjérn ESI. Jafnframt kom fram ad ESI veeri heimilt ad
sty®ja vid eignir sinar m.a. med lanveitingum og umbreytingu krafna i hlutafé. Fram kom ad vid solu steerri
eigna skyldi fara fram opid tilbodsferli nema pegar ljést paetti ad pad myndi ganga gegn meginmarkmidum
eigandastefnunnar. Heimilt veeri ad setja bjodendum haefisskilyrdi baedi vardandi fjarhagslegan styrk peirra
og onnur malefnaleg skilyrdi. Minni eignir og krofur vaeri heimilt ad selja @ markadi &n pess ad vidhaft veeri
opid tilbodsferli. Sidan voru nanari akveedi um upplysingagjof til sedlabankastjora og bankarads Sedlabanka
islands d4samt &8rum akvaedum.

6.2. Starfsreglur stjornar
Stjorn ESI setti sér itarlegar starfsreglur og var tilgangur starfsreginanna ad Utlista med skyrum haetti hvernig
stjorn félagsins beeri ad haga storfum sinum med pad ad markmidi ad tryggja gdda stjérnarheetti. Tilgangur
reglnanna var einnig ad koma i veg fyrir hagsmunaarekstra i starfsemi félagsins, auka traverdugleika og studla
ad ohlutdraegni vid medferd og afgreidslu mala félagsins.

i starfsreglunum kom fram ad stjorn félagsins baeri meginabyrgd a rekstri pess og feeri med aedsta vald
i malefnum pess & milli hluthafafunda og ad stjérn skyldi haga storfum sinum i samreaemi vid eigandastefnu
Sedlabanka islands fyrir félagid og taka mid af peim markmidum sem par komu fram. Jafnframt var nanar
gerd grein fyrir hlutverki og verksvidi stjornarformanns og framkvaemdastjéra félagsins. Fjallad var um til-
hégun stjérnarfunda asamt vanheefi og hagsmunararekstra stjérnarmanna. Medfylgjandi starfsreglunum voru
vidaukar um skilgreiningu radstafana sem teldust évenjulegar og mikilshattar og keemu fyrir stjorn félagsins,
listi yfir tengda adila og vidauki um mottdku og fraeedslu nyrra stjérnarmanna.
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Umsysla og radstofun eigna
Fignasafns Sedlabanka Islands

7.1. Inngangur

Umfang starfsemi ESi og détturfélaga pess, utan Hildu ehf,, snerist a8 mestu leyti um fullnustu og innheimtu

Utistandandi krafna, adallega a slitabl og endurreistar fijarmalastofnanir en ad takmorkudu leyti um eignasolu.

7.2. Yfirlit eigna skv. stofnefnahagsreikningi

Med visan til kafla 5.1.3 skiptust eignir skv. stofnefnahagsreikningi a eftirfarandi hatt eftir eignum/métadilum

og fjarhaed i milljdbnum kréna, en jafnframt er baett vid tilvisun i kafla i greinargerdinni par sem fjallad er um

innheimtu, radstofun og fullnustu hverrar eignar i sundurliduninni.

Tafla 7 Skipting eigna eftir métadila og edli

Motadili

SAT eignarhaldsfélag ehf.
Kaupping banki hf.
Straumur Burdaras hf.
Straumur Burdaras hf.
Saga Capital hf. (Hilda)
VBS fjarfestingabanki hf.
Sparisjédabankinn hf.
Sparisjédabankinn hf.
SPRON

Kaupping banki hf. - CB
islandsbanki hf.

Arion banki hf.
Kaupping banki hf.
Landsbanki islands hf.
Glitnir banki hf.
ibudalanasjodur

Glitnir banki hf.
Kaupping banki hf.

Samtals

Fjarhaed i mkr.

10.246
80.116
25.547
7.118
10.798
7.623
12.121
28.455
34.524
73.439
56.830
61.657
5.487
42.901
2.937
16.753
750
13.312

490.614

Tilvisun i umfjollun

73209762
73309763
734

734

7.35

7.3.6

737

737

741

742
7.5.097.6.5
7.6.6

7.6.6

7.6.6

7.6.6

7.6.6

7.6.6

7.6.5
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7.3. Fullnustu- og innheimtumal

7.3.1. Inngangur
Eins og adur hefur verid vikid ad folst starfsemi ESi og détturfélaga pess ad mestu leyti i fullnustu eigna og
innheimtu Gtistandandi krafna. i pvi flst ad félogin purftu ad ganga ad tryggingum, umbreyta peim og radast
i ymsar adgerdir til varnar hagsmunum sinum. Petta felst 6hjakvaemilega i umsyslu og Urvinnslu eigna sem
midar ad pvi ad hamarka virdi trygginga og lagmarka tap Sedlabanka islands af bankahruninu.

pad leidir af heimildum Sedlabanka islands til vidskipta, gegn framlégdum tryggingum, sbr. 1. og 2. mgr.
7. gr. pagildandi laga nr. 36/2001, ad Sedlabankanum er heimilt ad rddstafa og selja fullnustueignir/trygg-
ingar sem kunna ad falla til bankans. Sedlabanki islands hefur pvi fullnaegjandi heimildir til pess ad koma i
verd eignum sem lagdar hafa verid fram sem tryggingar i vidskiptum Sed&labankans i pvi skyni ad takmarka
tjon bankans. Skiptir i pvi sambandi ekki mali hvers edlis eignin er enda grundvallaratridid hid sama i 6llum
tilvikum par sem Sedlabankanum eru veittar I6gbundnar heimildir til Gtldna gegn tryggingum.

| stofnefnahagsreikningi ESi er getid um paer eignir sem sidar komu til fullnustu af halfu ESi og er hér
fjallad um peer helstu.

7.3.2. SAT eignarhaldsfélag ehf.

Ein peirra eigna sem framseld var ESi vid stofnun félagsins og getid er um i stofnefnahagsreikningi félagsins
var krafa & hendur SAT eignarhaldsfélagi ehf. (hér eftir einnig nefnt ,,SAT"). Krafan var metin & 10.246 m.kr.
Fjarmalaraduneytid f.h. rikissjods hafdi selt SAT skuldabréf Gtgefin af Landsvirkjun og krofur a Askar Capital
hf. sem tryggdar voru med skuldabréfum Utgefnum af Landsvirkjun. Kaupverdi® var 11,6 ma.kr. sem greida
atti 18 manudum sidar. Kaupverdid var tryggt med vedi i 73,03% eignarhluta i Sjéva — Almennum tryggingum
hf. (hér eftir einnig nefnt ,,Sjova”). SAT notadi hinar keyptu kréfur sem stofnhlutafé i Sjova auk pess sem SAT
lagdi til frekari eignir, allt samkvaemt stofnefnahagsreikningi Sjovar. Einnig lagdi islandsbanki til stofnhlutafé i
Sjéva. Eins og adur er getid var krafa rikissjé3s & SAT vegna ofangreindra kaupa sidar framseld til Sedlabanka
islands i lok ars 2009 sem framseldi hana til ESI. Hinn 3. mai 2010 gerdi ESi og SAT med sér samkomulag pess
efnis ad uppgjori krofunnar var flytt og gerdi SAT upp vid ESi med framsali & 73,03% eignarhlut i Sjéva. bar
med vard ESi beinn adili ad soluferli & Sjova sem fyrri hluthafar h6fdu sett af stad. Fjallad er nanar um soluferli
Sjova i kafla 7.6.2.

7.3.3. Kaupping banki hf.

Sedlabanki Islands veitti Kauppingi banka hf. prautavaralan 6. oktéber 2008 og lagdi Kaupping banki hf. fram
allan eignarhlut sinn i FIH Erhvervsbank (allsherjarved) sem tryggingu fyrir endurgreidslu lansins og allra ann-
arra skulda Kauppings banka hf. vid Sedlabanka islands. Samkveemt stofnefnahagsreikningi ESi nam verd-
maetid 80.116 m.kr. Fjallad er ndnar um soluferli FIH Erhvervsbank i kafla 7.6.3.

7.3.4. Straumur Burdaras hf./ALMC hf.

Hluti af stofnefnahagsreikningi ESI var krafa & hendur ALMC hf. (48ur Straumur-Burdaras Fjarfestingabanki
hf.) en félagid gerdi naudasamninga vid kréfuhafa sina i kjolfar bankahrunsins. Kréfurnar voru metnar i stofn-
efnahagsreikningi ESi annars vegar ad fjarhaed 25.547 m.kr. og hins vegar 7.118 m.kr. Sem hluti af innheimtu
og fullnustu krafna af halfu ESi gerdi ALMC hf. upp skuldir sinar ad 6llu leyti 4samt voxtum & arinu 2010.

7.3.5. Saga Fjarfestingarbanki hf./Hilda hf.

Saga Capital hf. (4dur Saga Fjarfestingabanki hf.) stofnadi 31. oktdber 2009 félagid Hildu hf. vegna fjarhags-
legrar endurskipulagningar Saga Capital hf. ESI atti krofu & hendur Hildu, sem var hluti af stofnefnahags-
reikningi ESI. Vid fullnustu & kréfu ESI & hendur Hildu var gert samkomulag um ad heimila Hildu ad greida
skuld sina vid ESi med afhendingu skuldabréfa Utgefnum af Landsvirkjun i Bandarikjadélum. Var krafa ESi 4
Hildu par med fullnustud med fyrrnefndum haetti i april 2011 en Hilda vard sidar détturfélag ESI, sja kafla 11.1.
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7.3.6. VBS eignasafn hf./Saga Capital hf./Askar Capital hf.

ESi gekk ad vedum sinum vegna gjaldfallinna krafna 4 hendur félégum i slitamedferd. Eignadist ESI vid pa
fullnustu krofur & hendur VBS eignasafni hf. (48ur VBS Fjarfestingabanki hf.), sem for i slitamedferd a arinu
2010 og sidan i formlega gjaldprotamedferd & arinu 2015, og vard krafa ESI vid pad ad almennri kréfu i bu
félagsins. Greidslur hafa borist til ESi vid Gthlutanir Gr protabui VBS eignasafns hf.

Saga Capital hf. (40ur Saga Capital Fjarfestingabanki hf./Saga Fjarfestingabanki hf.) for i slitamedferd a
arinu 2012 og sidan i gjaldprot i upphafi ars 2018. ESi gekk ad vedum vegna krafna sinna, m.a. eignarhluta i
Hildu hf., og eignadist baedi almennar krofur og vedkrofur i buid par sem undirliggjandi tryggingar voru m.a.
krofur & félog i slitamedferd.

Askar Capital hf. var sett i slitamedferd a arinu 2010 og sidan Urskurdad gjaldprota & arinu 2015 og lauk
skiptum i bdinu i lok ars 2016. ESI var langstaeersti kréfuhafinn i Askar Capital hf. og fékk greidslur upp i krofur
sinar vid Uthlutun dr buinu.

7.3.7. SPB hf.

ESI innleysti ved sin vegna krafna & hendur félogum i slitamedferd og eignadist pannig almennar krofur a
hendur SPB hf. (48ur Sparisj¢dabankinn hf.) sem hluti af peirri fullnustu. ESI atti einnig vedkrofur & hendur
SPB hf. med vedi i lanasdfnum SPB hf. Sja nanar i kafla 11.2.

7.3.8. Onnur fullnustu- og innheimtumal

EA fjarfestingarfélag hf. var adur hluti af MP banka hf. begar nyir eigendur téku vid almennum bankarekstri
MP banka hf. i april 2011 fylgdi nafn bankans med i kaupunum og fékk pa eldra félagid nafnid EA
fiarfestingarfélag hf. EA fjarfestingarfélag hf. afsaladi sér starfsleyfi sinu sem vidskiptabanki. Pa var félagid
tekid til slitamedferdar med Urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 1. juni 2012. ESi var kréfuhafi i slitamedferd EA
fjarfestingarfélags.

ESI framseldi krofur sinar i EA fjarfestingarfélagi til Befast 1 ehf, sem var ad 6llu leyti i eigu Steinsness
ehf,, félags i eigu Hildu ehf, sem sameinadist F fasteignafélagi ehf. & arinu 2019, sja nanar kafla 11.1.10.2.
Pess ber jafnframt ad geta ad Hilda ehf,, détturfélag ESI, 4tti einnig kréfur & hendur EA fjarfestingarfélagi hf.
og framseldi paer krofur jafnframt til Befast 1 ehf. Umfjollun um fullnustu- og innheimtumal vegna krafna a
hendur EA fjarfestingarfélagi fellur pvi undir détturfélog i eigu Hildu i kafla 11.1.10.

7.4. Helstu samningar

7.4.1. Sparisjédur Reykjavikur og nagrennis/Frjalsi fjarfestingarbankinn hf.

Vid fall Sparisjéds Reykjavikur og nagrennis (hér eftir einnig nefnt ,,SPRON") voru allar eignir hans feerdar yfir i
Dréma hf,, p.m.t. lanasafn sem sett haf3i verid Sedlabanka islands ad vedi. i lok ars 2011 sampykkti slitastjorn
SPRON uppgjor og fullnustu & vedkrofu ESI. ESi seldi og framseldi eignirnar til Hildu.

7.4.2. Samningsbundin sértryggd skuldabréf

i upphafi 4rs 2011 var sampykkt af halfu skuldabréfaeigenda samningsbundinna sértryggdra skuldabréfa
(Covered Bonds), utgefnum af Kauppingi banka hf., ad Arion banki hf. teeki vi® sem Utgefandi peirra og sam-
hlida legdi Arion banki hf. eignir inn i skuldabréfaflokkana til ad baeta vedhaefni peirra.

7.4.3. Samningur ESi/Hildu og SPRON, Frjalsa, Dréma o.fl.

Hinn 8. névember 2013 nadust samningur & milli ESi annars vegar og SPRON, Frjalsa, Dréma og SPRON verd-
bréfa og rekstrarfélags SPRON hins vegar um yfirtoku ESi/Hildu ehf. & &kvednum eignum og skuldum Dréma
og uppgjori & krofu Arion banka & Dréma.

Skuld Dréma vid Arion banka, sem i upphafi var taepir 100 ma.kr,, var komin til vegna akvordunar
Fjarmalaeftirlitsins, frd 21. mars 2009, um ad feera innlansskuldbindingar SPRON yfir til Arion banka. Eignir
SPRON, p.m.t. Gtlan, voru settar i sérstakt félag, Droma, og vedsettar Arion banka til tryggingar innlansskuld-
inni. Samkvaemt kaupsamningnum yfirték ESi eignir og réttindi i eigu félaganna gegn yfirtoku skuldbindinga
beirra gagnvart Arion banka. Samhlida framseldi ESi Arion banka hluta af peim eignum og réttindum sem
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kaupsamningur tekur til skv. uppgjorssamningi milli ESi, Hildu og Arion banka fra 6. desember 2013. Skuldin
greiddist ad fullu upp med peim eignum, m.a. einstaklingslanum Dréma og Hildu. Hilda eignadist med pess-
um samningum fyrirtaekjalan og fullnustueignir Dréma. Samningarnir félu pad i sér ad ekki reyndi & abyrgd
rikissj6ds en Rikissjédur islands var i 4byrgd fyrir innlansskuldbindingunni. Enn fremur flyttu samningarnir fyrir
lokum & slitamedferd SPRON.

Hinn 31. desember 2013 var ollum fyrirvérum kaupsamningsins og uppgjorssamningsins fullneegt og
afhending eigna for formlega fram & grundvelli samninganna.

7.4.4. Samningur ESi og islandsbanka
i upphafi ars 2014 gerdu ESi og islandsbanki hf. med sér samning vegna innlansskuldbindinga SPB og fram-
sals [slandsbanka & nanar tilgreindum kréfum og fjarmalagerningum til ESI.

7.5. Innheimta krafna

A starfstima ESI innheimtist nokkur fjéldi upphaflegra krafna sem geti® var 4 stofnefnahagsreikningi félags-
ins. Vedkrafa & hendur Kauppingi banka hf. innheimtist t.d. ad fullu dsamt greidslum vegna samnings-
bundinna sértryggdra skuldabréfa. ESI fullnustadi kréfu & hendur Landsbanka islands hf. gegn afhendingu &
markadsverdbréfum sem radstafad var upp i kréfuna & arinu 2010. Jafnframt innheimti ESi vedkrofur sinar &
hendur Glitni banka hf. og fékk vid pa innheimtu med fullnustuadgerdum almenna kréfu i Kaupping banka
hf. Jafnframt greiddi islandsbanki hf. af lani sinu & timabilinu eda par til bréfid var selt til ibudalanasjéds, sja
kafla 7.6.5.

7.6. Sala og 6nnur radstéfun eigna

7.6.1. Inngangur

Fra stofnun ESi seldi félagid tilteknar eignir i eignasafni sinu en ad steerstum hluta var um ad raeda tveer
eignasolur. Annars vegar var um ad reeda solu & hlutabréfum i Sjéva — Almennum tryggingum hf. til fagfjar-
festasjodsins SF1 slhf, og hins vegar solu & hlutabréfum i danska bankanum FIH til FIH Holding A/S. | badum
tilvikum var sampykktarferli i hondum stjérnar félagsins og kaupanda leitad i gegnum vytri rddgjafa i opnu
soluferli. | premur tilvikum &tti sala sér stad med beinum samningum vegna edlis peirra eigna sem um raeddi.
i fyrsta lagi samkomulag & milli ESi/Hildu, Dréma og Arion banka, sem greint var fra hér ad framan, en i pvi til-
felli voru lanasofn i eigu Hildu notud til ad gera upp krofur Arion banka & Droma og sidar samningar vid Arion
banka vardandi frekari uppgjor milli adila. | 68ru lagi sala (i tvennu lagi) & samningsbundnum sértryggdum
skuldabréfum Gtgefnum af Arion banka hf. til ibGBalanasjods. | pridja lagi sala & vedtryggdu skuldabréfi
Utgefnu af islandsbanka hf. til ibadalanasjods. | dllum tilvikum var greint itarlega fra fyrrnefndum eignasélum
og samningum i opinberum tilkynningum. Fyrrnefndar tveer eignasolur og peir samningar sem visad er til
skyra ad staerstum hluta leekkun eigna & efnahagsreikningi ESI.

Almennt hafa ESi og détturfélog pess selt eignir i opnu séluferli og par af leidandi auglyst paer eignir til
solu opinberlega. Hér ma pé benda 4 ad sala skuldabréfa til ibidalanasjéds var nidurstada beinna vidraedna
sj6dsins og ESI ad undangengnu samréadi vid fjarmala- og efnahagsraduneytid og var sa hattur hafdur & i ljési
umfangs vidskiptanna og hagsmuna beggja adila. P4 hefur pess einnig verid gaett ad persénugreinanlegar
upplysingar verdi ekki opinberar. Fyrirkomulag vid solu eigna hefur edli mals samkvaemt veri® mismunandi
eftir peim eignum sem til s6lu hafa verid hverju sinni.

Pétt fyrirkomulag vid sélu & eignaséfnum sé mismunandi hafa starfsmenn bankans, ESi og détturfélaga
pess leitast vid ad auglysa uUtfeersluna hverju sinni og hafa séluferlin opin, m.a. med tilliti til jafnraedisjonar-
mida. Vid dUrvinnslu eigna hefur meginmarkmidid po, eftir sem &dur, verid ad hamarka endurheimtur eigna og
pbannig takmarka pad hugsanlega tjén sem bankahrunid geeti 4 endanum valdid Sedlabanka islands.
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7.6.2. Sjova — Almennar tryggingar hf.

7.6.2.1. Inngangur
A &rinu 2010 gerdi SAT eignarhaldsfélag ehf. upp kroéfu sina med pvi ad afhenda ESi hlutabréfaeign sina i
Sjova - Almennum tryggingum hf., eins og adur hefur verid rakid, sja nanar kafla 7.3.2.

7.6.2.2. Opid soluferli
Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka hf. var falid ad annast séluferli & Sjéva-Almennum tryggingum hf. Um var ad
reeda opid soluferli sem hofst formlega med birtingu auglysingar par um 18. jandar 2010.

Alls sottu 28 adilar gogn og 12 adilar 16gdu fram tilbod pegar formlegt soluferli & Sjova-Almennum
tryggingum hf. héfst. Um var ad reeda opid soluferli par sem fagfjarfestum sem uppfylitu tiltekin skilyrdi, m.a.
eiginfjarstodu umfram 500 m.kr., var bodid ad gera 6skuldbindandi tilbod. i kjolfar pess fengu 6 adilar itar-
legri upplysingar um félagid. A grundvelli tilboda var svo haldi® afram vidraeedum vid bé adila sem voru med
hagsteedasta tilbodid, sem var SF1 slhf,, félag i umsjén Stefnis hf., sem tok patt i soluferlinu frd upphafi og
var metinn haefur af umsjénaradila soluferlisins og syndi m.a. fram a naegjanlegan fjarhagslegan styrk. Stefnir
hf. fyrir hond SF1 slhf. gerdi ESi tvo tilbod, annad tilbodid gerdi rad fyrir ad ESi seldi um 22% hlut og veitti
kauprétt 4 um 51% hlut en hitt tilbodid, sem sidan endanlegur kaupsamningurinn byggir &, var sala & 52,4%
hlut auk kaupréttar 4 20,63% hlut.

7.6.23. Agreiningsmal

Agreiningsmal kom upp vegna sélu hlutabréfa ESi i Sjéva-Almennum tryggingum hf, sem skotid var til
démstéla. Nidurstada Haestaréttar islands var & b4 leid ad Sedlabanki islands og ESi voru sykn af 6llum dém-
krofum, sja nanar dom Haestaréttar islands dags. 23. mars 2017 i mali nr. 432/2016.

7.6.24. Nidurstada
Pad var mat ESi og radgjafa ad hagsteedara veeri ad selja strax meirihluta i Sjéva-Almennum tryggingum hf.
og f4 pannig meirihlutann stadgreiddan og takmarka med peim haetti fjarhagslega dhaettu ESI.

Vid undirritun kaupsamnings hinn 18. jantar 2011 attu adilar eftir ad uppfylla fjélda skilyrda &dur en
uppgjor og afhending gétu farid fram. i byrjun juli 2011 veitti Fjarmalaeftirlitid sampykki sitt fyrir kaupunum
og var pa sidasta skilyrdi kaupsamningsins uppfyllt. | kjolfarid var bodad til hluthafafundar i félaginu, sem
haldinn var 28. juli 2011, par sem ny stjérn var kosin og ESi fékk samhlida greitt fyrir 52,4% hlut i Sjova-
Almennum tryggingum hf., sem nam riflega 4,9 ma.kr.

Nidurstadan var pvi su ad hlutabréf ESi i Sjova-Almennum tryggingum hf. voru seld i opnu séluferli i
umsjon islandsbanka hf. Haesta tilbodid 4tti SF1 slhf, félag i umsjon Stefnis hf. ESi gekk fra solu & samtals
834.481.001 hlutum i Sjéva 28. juli 2011 sem samsvaradi um 52,4% af Gtistandandi hlutafé. Uppgjor vio-
skiptanna var par af leidandi i samraemi vid akvaedi kaupsamnings adila, sem undirritadur var 18. jandar 2011.
i jali 2012 nyttu kaupendur sér sidan kauprétt sinn af 20,63% hlut i Sjéva og for uppgjor vidskiptanna fram i
samraemi vid akveedi kaupsamnings adila en riflega 2,4 ma.kr. voru greiddir fyrir pennan hluta. i heildina fékk
bvi ESI riflega 7,4 ma.kr. fyrir hlut sinn i Sjéva.

7.6.3. FIH Erhvervsbank

7.6.3.1.  Inngangur

Sedlabanki islands veitti Kauppingi banka hf. (hér eftir einnig nefnt ,Kaupping”) prautavaralan 6. oktéber
2008 og lagdi Kaupping fram allan eignarhlut sinn i FIH Erhvervsbank (hér eftir einnig nefnt ,,FIH") sem trygg-
ingu (allsherjarved) fyrir endurgreidslu lansins og allra annarra skulda Kauppings vid Sedlabanka islands. Vi
fall Kauppings adfararnétt 9. oktéber 2008 vard eignarhluturinn i FIH eftir i slitabti Kauppings. i greinargerd
bessari verdur adeins fjallad stuttlega um sélu FIH en visad til frekari skyringa til skyrslu Sedlabanka islands
um prautavaralanid til Kauppings sem kom Gt i mai 20192, en par er m.a. fjallad itarlega um séluna a FIH. |
skyrslunni kom medal annars fram ad sélutilraunir & bankanum hofdu borid takmarkadan arangur, en bankinn
hafdi verid fyrirferdarmikill i bjorgunaradgerdum danskra stjérnvalda i framhaldi af fjarmalakreppunni og i

2. www.sedlabanki.is/library/Skraarsafn/Skjol-fyrir-forsidufrettir/thrautarvaralanid-til-kaupthings-1.pdf
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kjolfar pess kom fram skyr vilji hja donskum stjérnvoldum ad studlad yrdi ad breyttu eignarhaldi. | bréfi danska
fijarmalaeftirlitsins (Finanstilsynet), dags. 13. januar 2010, lagdi eftirliti® dherslu a ad FIH pyrfti sterkan eiganda
(e. strong owner) sem uppfyllti donsk lagaskilyrdi um ordspor og fjarhag.

7.6.3.2. Opid soluferli

Hinn 5. mai 2010 var gengid frd samkomulagi Finansiel Stabilitet AS, Sedlabanka islands, Kauppings banka
hf. og FIH par sem kom fram ad bandariski bankinn Morgan Stanley yrdi radinn sem ytri radgjafi vid opid
soluferli & FIH.

7.6.3.3.  Nidurstada

Eitt skuldbindandi tilbod barst innan setts tilbodsfrests, fra hopi fjarfesta sem sidar vard ad FIH Holding
A/S. Gengid var til samningsvidraedna vid FIH Holding A/S & grundvelli fyrirliggjandi tilbods peirra. Hinn 18.
september 2010 undirritudu ESi og FIH Holding A/S kaupsamning um sélu ESI & FIH til FIH Holding A/S.
Kaupsamningurinn kvad & um greidslu til ESI i reidufé vid afhendingu hlutanna i FIH ad fjarhaed 1.900 millj-
énir danskra krona. ESi veitti kaupendum seljandalan ad fjarhaed 3.100 milljonir danskra kréna med tilteknum
skilyrdum. Jafnframt voru akveedi um hlutdeild ESI i séluhagnadi 4samt 68rum akveedum, en sja ma itarlega
umfjollun um kaupsamninginn i fyrrnefndri skyrslu Sedlabankans um prautavaralan Kauppings.

7.6.4. Samkomulag ESi og Sedlabanka islands

i arslok 2013 var skuldabréf i erlendri mynt, Gtgefid af Arion banka hf., a8 upphaflegri fjarhaed 61.657 m.kr.
skv. stofnefnahagsreikningnum, framselt aftur til Sedlabankans og lsekkadi pad skuld ESi vid bankann um
somu fjarhaed.

7.6.5. Samningar vid ibidalanasj6d
Hinn 23. oktéber 2015 gerdu ESi og ibudalanasjodur med sér samning um kaup ibtdalanasjods & skuldabréf-
um fyrir 70 ma.kr. Um var ad raeda sértryggd skuldabréf med vedi i hisnaedislanum utgefin af Arion banka hf.
Annar sambeaerilegur samningur var gerdur & milli somu adila hinn 4. mars 2016 en pa keypti
ibudalanasjodur samningsbundin sértryggd skuldabréf med vedi i hisnaedislanum Gtgefnum af Arion banka
hf. af ESI fyrir 13 ma.kr.
Hinn 19. september 2016 undirritudu ESi og ibudalanasjédur samning um kaup ibudalanasjods a
skuldabréfi med vedi i husnaedislanum Gtgefnu af islandsbanka hf. ad fjarhaed um 16 ma.kr.

7.6.6. Onnur radstéfun og hlutabréfaeignir
Nokkrar eignir voru framseldar fra ESI aftur til Sedlabanka islands, sbr. kafli 7.6.4. | september 2016 voru
m.a. skuldabréf og hlutabréf, sem Kaupping ehf., Glitnir HoldCo ehf. og LBI ehf. h6fdu gefid Ut i samraemi
vi® naudasamninga sina, framseld til bankans dsamt 68rum overulegum eignum. Pessar eignatilfaerslur voru
hluti af skuldauppgjori ESi gagnvart Sedlabanka islands og féllu undir gjaldeyriseignir utan forda & efna-
hagsreikningi Sedlabankans. Skuldabréfid, sem Utgefid var af Arion banka hf., var greitt og var pad hluti af
svokolludum stodugleikaskilyrdum?® samninga vid erlenda kréfuhafa og rann andvirdid inn i gjaldeyrisforda
Sedlabankans. Skuldabréf og hlutabréf Sedlabanka islands i Kauppingi ehf, Glitni HoldCo ehf. og LBI ehf. voru
seld & haustmanudum 2016 fyrir erlendan gjaldeyri sem einnig rann i gjaldeyrisfordann. Radstofun fyrrnefndra
eigna var ad ollu leyti i hondum Sedlabanka islands og ESi éviskomandi. bvi verdur ekki fiallad nanar um pa
rédstofun i greinargerd pessari. Markadsverdbréfin 4 ibidalanasjod sem verdmetin voru & 16.753 m.kr. skv.
stofnefnahagsreikningnum féru ad steerstum hluta i gegnum midlun.

ESi eignadist & starfstima sinum hlutabréfaeignir sem sja ma nanar i kafla 8.3. Hlutabréfin i MP banka hf.
sem sidar vard ad Kviku banka hf. voru seld i opnu soéluferli og barust tvo tilbod fyrir lok tilbodsfrests hinn 23.
mars 2017 og var haesta tilbodinu tekid. Hvad vardar hlutabréfaeignirnar i Norlandair ehf. og islenskum vers

3. Stodugleikaskilyrdin koma fram i yfirlysingu Sedlabanka islands fra 8. jani 2015. i henni kemur fram ad vid mat 4 hugsanlegum undanpagum
vegna naudasamninga muni bankinn horfa til pess ad i) gerdar verdi radstafanir sem dragi neegilega ur neikveedum ahrifum af dtgreidslum and-
virdis eigna i islenskum krénum, ii) ad 68rum innlendum eignum fallinna fjarmalafyrirtaekja i erlendum gjaldeyri verdi breytt i langtimafjarmognun
ad pvi marki sem porf krefur og iii) ad tryggt verdi, i peim tilvikum sem pad a vid, ad lanafyrirgreidsla stjérnvalda i erlendum gjaldeyri sem veitt
var nyju bénkunum i kjélfar hruns & fjarmalamarkadi verdi endurgreidd.
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bréfum hf. pa nyttu hluthafar i fyrrnefndum félogum forkaupsrétt sinn vegna hlutabréfaeignanna og framseldi
ESI i kjolfarid hlutabréfin gegn greidslu i reidufé.

Vid fullnustu krafna eignadist ESI hlutafé i Salve og Salve Lviv i Ukrainu og voru félogin seld. Jafnframt
eignadist ESI félogin Islapteka og Islapteka 1 sem hluti af endurskipulagningu Salve og Salve Lviv, en mikil
dvissa er um stodu félaganna vegna stridsastandsins i Ukrainu og af peim asteedum hefur verdmaeti peirra
verid metid dverulegt allt fra framsali peirra fra ESI til F fasteignafélags ehf.

Adrar hlutabréfaeignir voru m.a. félég i eigu ESI par sem sidar attu sér stad samrunar, sja m.a. kafla
11.1.10. Pessu til vidbotar voru til stadar adrar mjog dverulegar stodur med litid sem ekkert verdgildi sem voru
einnig framseldar til F fasteignafélags ehf. Jafnframt eignadist ESI kréfur & ymis protabl par sem ESI krofulysti
og litid sem ekkert fékkst Uthlutad upp i kréfurnar vid skiptalok peirra. Komi til greidsina vegna fyrrnefndra
hlutabréfaeigna eda annarra krafna munu pau verdmeeti alfarid renna til Sedlabanka islands.
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Samantekt a efnahags- og rekstrarreikningi
Fignasafns Sedlabanka Islands

8.1. Rekstrarreikningur

i kafla 7 er itarleg umfjéllun um umsyslu og radstéfun eigna og nidurstadan af peirri umsyslu og radstsfun birt-
ist i arsreikningum félagsins sem haegt er ad nalgast & heimasidu arsreikningaskrar Skattsins. Arsreikningarnir
eru allir endurskodadir af Deloitte ehf. an fyrirvara fyrir utan arsreikning 2018 sem er 6endurskodadur par
sem starfsemi félagsins var péa ordin éveruleg. Pessir arsreikningar eru sidan hluti af samstaeduarsreikningum
Sedlabanka islands sem eru einnig endurskodadir af Deloitte ehf. an fyrirvara. Eftirfarandi er yfirlit i milljonum
kréna er synir rekstrarreikning hvers ars eins og hann birtist tolulega i arsreikningum félagsins fyrir utan ad
synd eru i einum délki samandregin arin 2017, 2018 asamt jandar og febrtar 2019 par sem félagid var komid
i formlega slitamedferd & arinu 2017 og slitum félagsins lauk i lok febraar 2019, sja nanar kafla 10, enda starf-
semi félagsins Overuleg & peim tima. Aftasti dalkurinn i toflunni er sidan med samtolum.

Tafla 8 Rekstrarreikningur ESI fyrir arin 2010-2019

2017-
M.kr. 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 28.2919 Samtals
Vaxtatekjur 18.007  22.607 18754  16.801 9.197 8.042  3.184 1612 98204
Vaxtagjold (11.492) (10.139) (8.201)  (6.501)  (3.318) (19.825) (10.702) (9) (70.187)
Hreinar vaxtatekjur 6.515 12.468 10.553  10.300 5.879  (11.783) (7.518) 1.603  28.017
Matsbreytingar krafna og
fullnustueigna 11.830 13.968 (846) 11.814 503 21916 48233 566 107.984
Virdisryrnun krafna og
fullnustueigna (16.517)  (23.119)  (4.586) 0 0 0 0 0 (44.222)
bjénustugjold, vorslu- og
eignaumsyslupoknun 81) (148) (134) (112) (139) (100) (61) (19) (794)
Tekjur af hlutafjareign 0 0 0 0 0 41 9 4 54
Hreinar rekstrartekjur 1.747 3.169  4.987 22.002 6.243  10.074 40.663 2154  91.039
Laun og launatengd gjold (33) 47) (66) (72) (45) (39) (38) (96) (436)
Adkeypt sérfraedipjonusta
og skrifstofukostnadur (112) (74) (167) (254) (261) (221) (123) 47)  (1.259)
Hagnadur an gengismunar
og hlutdeildarfélaga 1.602 3.048 4.754  21.676 5.937 9.814 40.502 2.011 89.344
Hlutdeildartekjur (-gjold) 0 (2.019)  1.698 2.233 928 2.501 1.343 546 7.230
Gengismunur 505 3.062 (556)  (4.043) 706 (120) (96) 2 (540)
Hagnadur fyrir skatta 2.107 4.091 5896 19.866 7.571 12195 41.749 2.559  96.034
Tekjuskattur (867)  (1.108) (296)  (5.375) (2.685) (1.614) (7.074) (352)  (19.37)
Hagnadur arsins 1.240 2983 5.600  14.491 4886  10.581 34.675 2.207  76.663

par sem mikil dvissa var um virdi eigna vid arslok 2009 einkenndist rekstrarreikningur fyrstu arin og
pa sérstaklega & arinu 2010 af pvi ad verid var ad nalgast raunvirdi eigna. Af peim sékum voru toluverdar
tekju- og gjaldfeerslur vegna matsbreytinga og virdisryrnunar eigna 4 timabilinu. A3 hluta til ma segja ad um
leidréttingar & kaupverdi sé ad raeda, en reynt var eftir fremsta megni ad nalgast virdi eigna med eins mikilli
nakvaemni og mogulegt var, en 6vissa um raunvirdi eigna a pessum tima var mjog mikil.
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Rekstrarreikningur arsins 2010 ber pess merki eins og adur sagdi ad verid var ad akvarda raunvirdi eigna
i mérgum tilfellum. Baedi voru verulegar tekjufeerslur vegna matsbreytinga verdbréfa, m.a. innlausn veda
vegna krafna & SPB hf. (adur Sparisjédabankinn hf.) og Straum-Burdaras hf. og sidan verulegar gjaldfaerslur
vegna krafna & SPB, Aska Capital hf., Glitni banka hf. ofl.

A arinu 2011 var faerd virdisryrnun til gjalda ad fjarhaed 23.119 m.kr. og var langsteerstur hluti peirra
virdisryrnunar vegna seljendalans til FIH Holding eda um 18 ma.kr. A8 auki var feerd virdisryrnun vegna VBS
fjarfestingarbanka um 2 ma.kr. og vegna Hildu hf. um 1,7 ma.kr. Matsbreytingar ver&bréfa sem voru feerdar
til tekna voru 13.968 m.kr. og voru 5.119 m.kr. vegna lausnar & malum vardandi samningsbundin sértryggd
skuldabréf par sem vaxtatekjur hofdu ekki verid feerdar 4 arinu 2010 vegna dvissu um innlausn peirra. Par sem
drd toluvert Ur 6vissunni & arinu 2011 voru eldri vextir faerdir til tekna, en pd ekki ad fullu. Samkomulag nadist
4 arinu um fullnustu vedkrofu & Landsbanka islands og vedkrofu vegna SPM-malefna par sem fengust undir-
liggjandi ved i formi markadsverdbréfa og tekjur af innlausn peirra voru faerdar um 5.615 m.kr. Medal mats-
breytinga voru jafnframt faerdar markadsverdbreytingar vegna markadsskradra verdbréfa svo sem ibudabréfa
og fyrirteekjabréfa. Mest munadi par um ver8haekkun & skuldabréfum i Landsvirkjun ad fjarhaed 1.963 m.kr.

A arinu 2012 voru sviptingar ordnar minni og pvi voru faerdar minni verdbreytingar og virdisryrnanir i
gegnum rekstrarreikning heldur en & fyrri arum. Virdisryrnun arsins, 4.586 m.kr., var ad steerstum hluta vegna
seljendalans til FIH Holding.

A &rinu 2013 voru verdbreytingar og virdisryrnun vegna sému eigna og a arinu 2012, p.e. verdhaekkun,
feerd & samningsbundin sértryggd skuldabréf og akvadu stjornendur ad leekka pad vaxtadlag sem notad var
vid verdmat & bréfunum enda forsendur til sélu bréfanna & markadi ordnar betri. Matshaekkunin nam um 19
ma.kr. Matsleekkun var pa aftur feerd & seljendalanid til FIH Holding og var krafan feerd nidur i 50 milljonir
danskra kréna i arslok 2013 eda verdleekkun um 7.437 m.kr.

A arinu 2014 voru litlar sem engar matsbreytingar eda virdisryrnanir en a arinu 2015 og 2016 lauk starf-
seminni ad staerstum hluta med hdum innlausnum i gegnum matsbreytingar.

A &rinu 2015 voru innleystar i gegnum matsbreytingar tekjur ad fjarhaed 21.918 m.kr,, par af vegna
haekkunar & virdi samningsbundinna sértryggdra skuldabréfa ad fjarhaed 8.519 m.kr., haekkunar & virdi skulda-
bréfs utgefnu af Glitni HoldCo ad fjarhaed 5.128 m.kr., bakfeerdar nidurfaerslu vegna SPB ad fjarhaed 4.256
m.kr., innborgunar fra slitabui VBS ad fjarhaed 2.979 m.kr. og innborgunar vegna lausnar & agreiningsmalum
ad fjarhaed 930 m.kr.

Og 4 arinu 2016 voru svo innleystar i gegnum matsbreytingar tekjur ad fjarhaed 48.233 m.kr., par af
vegna bakfeerdrar nidurfaersiu vegna SPB ad fjarhaed 4.600 m.kr., innborgana fra SPB ad fjarhaed 16.577 m.kr.
og slitabui VBS ad fjarhaed 594 m.kr. Einnig var innleyst matsbreyting ad fjarhaed 25.643 m.kr. pegar skulda-
bréf og hlutabréf sem Kaupping ehf., Glitnir HoldCo ehf. og LBI ehf. hoféu gefid ut i sambandi vid nauda-
samninga sina voru framseld til Sedlabankans, en pessar eignatilfserslur voru hluti af skuldauppgjéri ESI
gagnvart Sedlabanka islands sem nanar er gerd grein fyrir i kafla 9.

A starfstima ESI (2009-2019) purfti félagid ad greida pjonustugjold, vérslu- og eignaumsyslupéknanir til
fidlmargra adila enda eignirnar verulegar fra stofnun félagsins. Samtals greiddi ESi i poknunargjold 794 m.kr.
& starfstima sinum.

Laun og launatengd gjold namu samtals 436 m.kr. en breytilegt var a starfstima félagsins hversu margir
starfsmenn unnu & pess vegum & hverjum tima.

Eins og rakid var i kafla 7 hér ad framan snérist starfsemi félagsins ad mestu um fullnustu og innheimtu
og par med samningagerd vid moétadila. Einnig var toluvert um malarekstur ad reeda, baedi hér & landi og
erlendis og jafnframt kom til s6lu og radstéfun eigna baedi hér a landi og erlendis a starfstima félagsins.
Félagid purfti pvi ad kaupa sérfreedipjonustu af l6gmonnum, endurskodendum og sélu- og verdmatsrad-
gjofum baedi hér & landi og erlendis. Adkeypt sérfreedipjonusta og skrifstofukostnadur nam samtals 1.259
m.kr. & starfstima félagsins.

Undir lidnum ,Hlutdeildatekjur (-gjold)” samtals ad fjarhaed 7.230 m.kr. er faerd hlutdeild i afkomu déttur-
félaganna Hildu og SPB en um rekstur peirra og afkomu verdur fjallad um sidar i greinargerd pessari.

Félagid greiddi samtals 19.371 m.kr. i tekjuskatt & timabilinu, sja nanar umfjollun i kafla 8.2.
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A &rinu 2017 var sampykkt & hluthafafundi ESi ad slita félaginu enda var starfsemin ordin éveruleg, sbr.
rekstrarreikninginn og slitum lauk 28. febrdar 2019, sja nénar kafla 10.

8.2. Skattgreidslur Eignasafns Sedlabanka Islands

A starfstima sinum greiddi ESi alls um 19.371 m.kr. i tekjuskatt af skattskyldum hagnadi sinum. Skv. rekstrar-
reikningi er hagnadur fyrir skatta samtals 96.034 m.kr. og par sem afkoma af hlutdeildarfélégum, 7.230 m.kr.,
er ekki skattaleg steerd pa er virk skattprésenta félagins skv. pvi teep 22% (19.371 / (96.034 — 7.230)). Med pvi
ad Sedlabankinn faerdi pessa starfsemi yfir i sérstakt félag pa gerdi hann pessa starfsemi tekjuskattskylda sem
hun hefdi ekki verid ef Sedlabankinn sjalfur hefdi annast starfsemina. pott pad skipti i raun ekki mali par sem
Sedlabankinn er i eigu rikisins pa pydir pad samt ad ef pessi starfsemi hefdi farid fram innan Sedlabankans
hefdi hun skilad Sedlabankanum 19.371 m.kr. haerri afrakstri. Vid pad ad gera pessa starfsemi skattskylda
kemur inn ny breyta sem er gjaldstofn hvers ars til greidslu tekjuskatts, sem er annar en reikningshaldsleg
afkoma hvers ars. Virdisryrnanir sem voru feerdar til gjalda a fyrstu &runum, verda t.d. ekki skattaleg gjold fyrr
en mun sidar, sbr. ad & fyrstu arunum er faerd til eignar tekjuskattsinneign en & sama tima er ESi ad greida
fullan tekjuskatt af innleystum hagnadi. Skattskyldan leidir lika til pess ad rikari asteeda var ad tryggja pad ad
vidskipti ESI vid tengda adila eins og Sedlabanka islands veeru gerd & sambaerilegum grundvelli og vidskipti
vid 6tengda adila.

8.3. Efnahagsreikningur
Eftirfarandi er yfirlit i milljonum kréna er synir efnahagsreikning ESi hvers &rs eins og hann birtist i arsreikn-
ingum félagsins.

Tafla 9 Efnahagsreikningur ESi fyrir 4rin 2009-2019

31. desember 28.02.
M.kr. 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Eignir
Skuldabréfaeign og
adrar langtimaskuldir 210.347 239.789 257.677 242.858 182.227 130.939 41.773 0 0 0 0
Hlutafjareign 0 6.828 1.929 0 605 292 260 220 118 0 0
Eignarhlutar i dottur-
og hlutdeildarfélégum 0 0 0 679  4.565 5494 3664 4585 4175 4181 4.181
Vedkrofur & fjarmala-
fyrirteeki i slitamedferd  249.453  69.104 24530 24.623 23.006 24.199 0 0 0 0 0
Almennar krofur a
fijarmalaf. i slitamedferd  14.061  25.163  29.153 31.849 34123 34.123 54577 1.365 0 0 0
Krafa vegna kaupa
a eignasafni 0 0 0 0 15.927 0 0 0 0 0 0
Krofur & tengda adila 0 0 0 0 0 0 0 18 1.366 0 0
Adrar skammtimakroéfur 0 40976 1556 2000 2205 2062 1281 3.858 1278 35 36
Markadsverdbréf 16.753 8.035 8342 8267 779 7310 27 0 0 0 0
Tekjuskattsinneign 0 1.200 5062 7.035 3743  1.264 0 0 0 0 0
Bankainnstaedur 1 5203 11249 8904 20293  3.388 31497 31736 1.254 188 139
Eignir samtals 490.615 396.298 339.498 326.215 294.490 209.071 133.079 41.782 8191 4.404 4356
Skuldir og eigid fé
Eigid fé 1 1.242 4224 9824 24331 29218 10.570 34.681 7.880 4291 4.287
Skuld vid Sedlabankann 490.614 391.417 329.283 313.512 250.498 179.537 114.862 0 0 0 0
Skuld vegna yfirtdku
a eignasafni 0 0 0 0 17.440 0 0 0 0 0 0
Ogreiddur tekjuskattur
og ymsar skuldir 0 3.639 5991 2879 2221 316 7.647 7.101 311 113 69
Skuldir og eigid
fé samtals 490.615 396.298 339.498 326.215 294.490 209.071 133.079 41.782 8191 4.404 4.356

i fyrsta dalkinum er stofnefnahagsreikningurinn 31. desember 2009 en um hann er fjallad i kafla 5.
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A arinu 2010 urdu verulegar breytingar & efnahagsreikningi innan arsins. Miki& var fullnustad af eignum,
p.e. vedkrofum sem urdu ad vaxtaberandi skuldabréfum, hlutabréfum, markadsverdbréfum og almennum
krofum i 68rum fjarmalafyrirteekjum. Undir lidnum hlutafjareign ad fjarhaed 6.828 m.kr. er faerd hlutafjareignin
i Sjova-Almennum tryggingum hf. sem var seld & arunum 2011 og 2012. Undir lidnum adrar skammtima-
krofur i arslok 2010 er svo tilgreind krafa vegna FIH Holding sem var ad fjarhaed 1,9 milljardar danskra kréna
eda 39.206 m.kr. A &rinu greiddi Hilda einnig skuld sina vid ESi med skuldabréfi i Bandarikjadélum Gtgefnu
af Landsvirkjun.

A &rinu 2011 voru staerstu breytingarnar milli ara ad skammtimakrafa vegna FIH Holding innheimtist,
vedkrafa & SPRON ad fjarhaed 34,2 ma.kr. var fullnustud pannig ad eignirnar voru faerdar yfir i dotturfélagid
Hildu, en & méti vard til vaxtaberandi krafa sem var feerd undir skuldabréfaeign og langtimakrofur og einnig
var hluti hlutabréfa i Sjova-Almennum tryggingum hf. seldur. A arinu 2011 eignadist ESi détturfélagid Hildu
ao fullu en um rekstur pess verdur fjallad nanar i kafla 11.

A &rinu 2012 var lokid vid solu & hlutabréfum i Sjéva-Almennum tryggingum hf. en annars voru ekki
miklar breytingar & pvi ari, en skuldin vid Sedlabankann laekkadi um 15.771 m.kr. & arinu.

i arslok 2013 var skuldabréf i erlendri mynt, Gtgefid af Arion banka hf, ad upphaflegri fjarhaed 61.657
m.kr. skv. stofnefnahagsreikningnum framselt aftur til Sedlabankans og laekkadi pad skuld ESi vi& bankann um
somu fjarhaed. | arslok 2013 nadust samningar milli ESI, Hildu ehf., Dréma hf. (eignasafn SPRON og Frjlsa)
og Arion banka hf. um yfirtoku ESi/Hildu & akvednum eignum og skuldum Dréma og uppgjori & krofu Arion
banka 4 Droma, sja kafla 7.4.3. Pessi vidskipti hofdu ekki mikil &hrif 4 efnahagsreikning médurfélagsins ESI
ad 60ru leyti en pvi ad inn kemur eign sem nyr lidur pad er krafa & Droma o.fl. ad fjarhaed 15.927 m.kr. og a
moti er faerd skuld vid Arion banka o.fl. ad fjarhaed 17.439 m.kr. Pessi vidskipti hofdu hins vegar toluverd ahrif
a efnahagsreikning Hildu ehf., en um efnahagsreikning Hildu ehf. og breytingar & honum verdur fjallad sidar
i greinargerdinni i kafla 11.

i arslok 2013 hafdi efnahagsreikningur ESi leekkad um 196 ma.kr. f& stofnun eda Gr 491 makr. i 295
ma.kr. Miklar breytingar h6fdu einnig ordid & eignasamsetningunni, sbr. eftirfarandi yfirlit par sem borinn er
saman efnahagsreikningurinn 31. desember 2013 vid stofnefnahagsreikninginn 31. desember 2009 i millj-
onum krona:

Tafla 10 Efnahagsreikningur ESi i lok 4ranna 2009 og 2013

M.kr. 31.12. 2009 31.12. 2013
Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
{slandsbanki hf. 56.830 39.496
Arion banki hf. EUR 61.657 0
Saga Capital hf. (Hilda) 10.798 0
VBS fjarfestingabanki hf. 7.623 0
Kaupping banki hf. - CB 73.439 96.280
Hilda ehf., dotturfélag 0 26.491
Landsvirkjun skuldabréf 0 16.967
FIH Holding A/S 0 1.667
HVS skuldabréf 0 688
Sparisjédir 0 638
210.347 182.227
Hlutafjareign
islensk versbréf hf. 0 160
Norlandair ehf. 0 157
MP banki hf. 0 255
Onnur hlutafjareign 0 34
0 606
Eignarhlutar i déttur- og hlutdeildarfélogum
Hilda ehf. 0 4.565
0 4.565
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Tafla 10 Efnahagsreikningur ESi i lok 4ranna 2009 og 2013 (frh.)

M.kr. 31.12. 2009
Vedkrofur a fjarmalafyrirtaeki i slitamedferd
Straumur Burdaras hf. 25.547
Straumur Burdaras hf. EUR 7.118
Kaupping banki hf. 5.487
Kaupping banki hf. 80.116
Landsbanki islands hf. 42.901
Glitnir banki hf. 2.937
SAT eignarhaldsfélag ehf. 10.246
SPRON 34,524
Sparisjédabanki islands hf. 12.121
Sparisjédabanki islands hf. 28455
249.453

Almennar krofur & fjarmalafyrirteeki i slitamedferd

Glitnir banki hf. 750
VBS fjarfestingarbanki 0
Askar capital 0
SJ eignarhaldsfélag og Saga Capital 0
Kaupping banki hf. 13.311

14.061

Krafa vegna kaupa a eignasafni
Krafa & Droma o.fl. vegna yfirtoku 0

Adrar skammtimakrofur

Fjarmagnstekjuskattur 0
Krafa & Hildu ehf. v. vidskipta 0
Fyrirframgr. kostnadur og adrar eignir 0
0
Markadsverdbréf
Rikissjodur - rikisbréf 0
Bankabréf - Arion & NIB 0
Sveitarfélagabréf LSS 0
ibudalanasjodur - markadsverdbréf 16.753
16.753
Tekjuskattsinneign
Tekjuskattsinneign 0
Bankainnstaedur
Bankainnstaedur 1
Eignir samtals 490.615

31.12. 2013

O O O O O o o o o

23.006
23.006

5.640
1.288
1.499
87
25.609

34.123

15.927

1.676
505
24

2.205

1.976
347
105

5.367

7.795

3.743

20.293

294.490

A &rinu 2014 urdu litlar sem engar breytingar & 68rum lidum efnahagsreikningsins en skuldabréfaeign

og langtimakrofum en sa lidur leekkadi vegna afborgana og s6lu um 51 ma.kr og par af leekkadi krafan & Hildu
ehf. um 10 ma.kr. og krafan 4 islandsbanka hf. um 15 ma.kr. vegna afborgana. Einnig laekkadi krafan vegna

samningsbundnu sértryggdu skuldabréfanna um 10 ma.kr. og skuldabréf Utgefin af Landsvirkjun laekkudu um

14 ma.kr. vegna sélu peirra til Landsvirkjunar.
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A arinu 2015 héldu skuldabréfaeign og langtimakrofur 4fram ad laekka vegna afborgana og solu eda
um 89 ma.kr,, par af voru afborganir vegna Hildu ehf. 8 ma.kr. og vegna islandsbanka hf. 5 ma.r., sélu &
samningsbundnum sértryggdum skuldabréfum ad fjarheed 72 ma.kr. og sélu a skuldabréfum Landsvirkjunar
ad fjarhaed 4 ma.kr. Einnig var eignarhlutur i Hildu ehf. leekkadur med laekkun hlutafjar og ardgreidslu samtals
ad fjarhaed 4.350 m.kr. A arinu 2015 var svo i fyrsta skipti greiddur ardur til Sedlabankans ad fjarhaed 29.216
m.kr. i &rslok 2015 voru pvi 4 efnahagsreikningi ESi eftirfarandi eignir i milljonum kréna.

Tafla 11 Eignir ESi  lok ars 2015

M.kr. 31.12. 2015
Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur
islandsbanki hf. 19.732
Kaupping banki hf. CB 13.574
Hilda ehf., dotturfélag 7.387
FIH Holding A/S 757
Sparisjodir 322
Adrar skuldabréfaeignir 2
41.774
Hlutafjareign
Norlandair ehf. 157
MP banki hf. 102
Onnur hlutafjareign 1
260

Eignarhlutar i déttur- og hlutdeildarfélogum
Hilda ehf. 3.664
3.664

Almennar krofur & fjarmalafyrirtaeki i slitamedferd

Kaupping banki hf. 29.573
SPB hf. 24.909
Saga Capital 75
Befast 1 ehf. 19
54.576
Adrar skammtimakrofur

Fjarmagnstekjuskattur 1.275
Fyrirframgr. kostnadur og adrar eignir 6
1.281

Markadsverdbréf
Bankabréf - Arion & NIB 27
27

Bankainnstaedur
Bankainnstaedur 31497
31.497
Eignir samtals 133.079

A arinu 2016 var islandsbankabréfid ad fjarhaed 19.732 m.kr. og eftirstédvar af samningsbundnu sér-
tryggdu skuldabréfunum ad fjarhaed 13.574 m.kr. seld ibudalanasjédi. Eftirstandandi krafa vegna FIH Holding
ad fjarhaed 757 m.kr. og krofur & sparisjédi ad fjarhaed 322 m.kr. voru framseldar Sedlabanka islands til
greidslu lansins & milli ESi og Sedlabankans. Jafnframt gerdi Hilda ehf. upp sina skuld med reidufé. Kaupping
banki hf. gerdi upp krofuna ad fjarhaed 29.573 m.kr. med reidufé og skuldabréfi, SPB gerdi upp krofu ESi &
SPB ad fjareed 24.909 m.kr. med reidufé og ESI seldi til Hildu ehf. kréfu sina & BEFAST 1 ehf. &4 18 m.kr. | 4rslok
2016 var eina almenna krafan sem eftir var & efnahagsreikningi ESi krafa & slitabi Saga Capital ad fjarhaed
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1.365 m.kr. | framhaldi af naudasamningi SPB hf. sem var sampykktur & fyrri hluta ars 2016 eignadist ESi
félagid SPB hf. ad fullu med pvi ad leggja pvi til hlutafé ad fjarhaed 4.600 m.kr., en hlutaféd var sidan & arinu
2016 laekkad um 2.600 m.kr. og var su krafa feerd undir adrar skammtimakrofur i efnahagsreikningi ESi i arslok
2016. A arinu 2016 var einnig greiddur ardur til Sedlabankans ad fjarhaed 10.568 m.kr. Efnahagsreikningurinn
innihélt eftir petta engar stoérar eignir, sbr. ad i arslok 2016 voru & efnahagsreikningi ESi eftirfarandi eignir i
milljonum kroéna.

Tafla 12 Eignir ESI i lok 4rs 2016

M.kr. 31.12. 2016

Hlutafjareign

Norlandair ehf. 117

MP banki hf. 70

SPB hf. 32

Onnur hlutafjareign 1
220

Eignarhlutar i déttur- og hlutdeildarfélogum

Hilda ehf. 3.045
SPB hf. 1.540
4.585

Almennar krofur & fjarmalafyrirteeki i slitamedferd

Saga Capital 1.365
Krofur a tengd félog
Hilda ehf. 15
Sedlabanki slands 3
18
Adrar skammtimakrofur
Fjarmagnstekjuskattur 1.229
SPB hf. buppgerd vidskipti 2.600
Fyrirframgr. kostnadur og adrar eignir 29
3.858
Bankainnstaedur
31.736
Eignir samtals 41.782

SPB hf. greiddi ESi skuld sina 2.600 m.kr. i febriar 2017 og Hilda ehf. keypti kréfuna & Saga Capital
4 1.365 mkr. i arslok 2017 og greiddi ESi skuld sina vegna peirra kaupa & arinu 2018. Eftir pad voru einu
eignirnar i eigu ESI i arslok 2018 pvi hlutafjareign i dotturfélogunum Hildu ehf. og SPB hf. samtals ad fjarhaed
4.181 m.kr., sem ESI thlutadi til Sedlabankans vi3 slit pess en félagi® var afskrad 13. mars 2019.

8.4. Nidurstada

Pessi yfirferd & rekstrar- og efnahagsreikningum aranna sem ESi starfadi leidir i lj6s ad starfsemi ESI snérist ad
mestu leyti um innheimtu Utistandandi krafna hja slitablum og endurreistum starfandi fjarmalafyrirtaekjum.
Eins og adur var getid var i meginatridum adeins um ad raeda tveer solur & verulegum eignum 63rum en
skuldabréfum og markadsverdbréfum & starfstima félagsins en pad er sala a hlutbréfunum i Sjova-Almennum
tryggingum hf. og FIH. Skuldabréf og markadsverdbréf voru hins vegar ekki seld fyrr en minni ovissa rikti um
verdmeeti peirra. Megin starfsemi félagsins folst pvi einnig i samskiptum vid fyrirsvarsmenn, [6gmenn, endur-
skodendur og radgjafa motadilanna hverju sinni.

ESI hélt &l 4rin & vaxtaberandi skuldabréfum og langtimakréfum & starfandi fjarmalafyrirtaeki og adra
adila sem gaf af sér vaxtatekjur samtals ad fjarhaed 98.204 m.kr. ESi greiddi sidan eins og adur hefur komid
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fram vexti og verdbaetur af laninu fra Sedlabankanum samtals ad fjarhaed 68.873 m.kr. en peir eru innifaldir i
samtalstdlunni 70.187 m.kr. A fyrstu tveimur arum starfseminnar, pad er arin 2010 og 2011, rikti mikil 6vissa
um verdmeeti hluta af eignum félagsins og er pa faerd virdisryrnun samtals ad fjarhaed 40 ma.kr. vegna beggja
ranna. A arunum eftir pad urdu markadsadsteedur & islandi betri med hverju ari auk pess sem betri yfirsyn
nadist yfir innheimtumalin og par af leidandi minnkadi 6vissan um verdmaeti eignanna. Pad endurspegladist i
betri arlegri afkomu sem nadi hamarki & arinu 2016 en afkoma pess ars skiladi 34.675 m.kr. i hagnad, en sam-
tals hagnadist ESI um 76.663 m.kr. & starfstima sinum. Upphaflegt markmi& ESi var ad innheimta kréfurnar ad
fjarhaed 490.614 m.kr. og endurgreida skuldina vid Sedlabankann ad somu fjarhaed. ESi gerdi gott betur en
bad. Auk pess sem ESi endurgreiddi 490.614 m.kr. skuld vid Sedlabankann, greiddi pad bankanum vexti og
ver8beetur umfram gengistap af lani er nAmu samtals 50.739 m.kr. P4 greiddi ESi og skiladi Sedlabankanum
ardi og eigin fé samtals ad fjarhaed 76.670 m.kr. Alls greiddi ESi pvi eiganda sinum Sedlabankanum 618.023
m.kr. eda 127.409 m.kr. umfram upphaflegt virdi eigna ad fjarhaed 490.614 m.kr. Ad auki greiddi félagid 19.371
m.kr. i tekjuskatt til rikissjods.
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Greidsla a skuld vid Sedlabanka Islands

9.1. Inngangur
Eins og adur er getid fijarmagnadi Sedlabankinn kaup ESi & eignunum skv. stofnefnahagsreikningi félagsins
med lanasamningi samtals ad fjarhaed 490.614 m.kr. med fjérum adrattum sem tdku mid af pvi hvernig eigna-
safnid var byggt upp hvad vardar gengistryggingu og verdtryggingu og hvort ad eignirnar vaeru vaxtaberandi
eda ekki, sbr. kafla 5.2. A8 baki hvers adréattar voru pannig fyrir fram skilgreindar eignir i eignasafninu sem
pyddi ad endurgreidsla lansins ték mid af pvi hvernig til teekist med drvinnslu eignanna.

i fyrsta lagi var gerdur adrattur ad fjarhaed 155.997 m.kr. sem var verdtryggdur og bar 3,9% vexti.

i 68ru lagi var gerdur adrattur ad fjarhaed 172.414 m.kr. sem var 6verdtryggdur og med afkomutengdum
voxtum.

i pridja lagi var gerdur gengistryggdur adréttur { evrum ad fjarhaed 61.657 m.kr. med 6 manada EURIBOR
voxtum auk 2,75% vaxtaalags.

i fiorda lagi var gerdur gengistryggdur adrattur i evrum ad fjarhaed 100.546 m.kr. med afkomutengdum
voxtum.

Greidsluskilmalar voru pannig ad ESi var heimilt an sampykkis lanveitanda, Sedlabanka islands, ad greida
inn & 1anid eda ad greida pad ad fullu upp hvenaer sem var & lanstimanum en annars var gert rad fyrir ad 1anid
yrdi greitt upp a lokagjalddaga 31. desember 2017.

9.2. Nidurgreidslur

Hvad vardar nidurgreidslur a lanunum pa var akvedid ad vextir og verdbaetur yréu greiddar & 6 manada fresti
bar sem pad 4tti vid en afborgun héfudstéls myndi radast af pvi hvernig ESi gengi ad breyta eignum sinum i
handbeert fé eda adra pa fjarmalagerninga sem Sedlabankinn geeti tekid vid og nytt. Med pvi ad gengistryggja
skuldina ad hluta var reynt ad draga Ur gengisahaettu, sbr. ad skv. samantekt & rekstrarreikningi ESi i kafla 8.1
var nettd gengistap a timabilinu einungis 540 m.kr. & medan gengishagnadur af skuldinni var samtals 18.134
m.kr. Afkomutengdir vextir voru jafnframt reiknadir og gerdir upp a lanstimanum pegar pad atti vid.

| eftirfarandi toflu sést hvernig ESi endurgreiddi Sedlabankanum & arunum 2010 til 2016 héfudstol
adrattarins 155.997 m.kr. sem var verdtryggdur og bar 3,9% fasta vexti. Jafnframt greiddi ESi Sedlabankanum
verBbaetur af hofudstol og verdbeetta vexti samtals ad fjarhaed 40.591 m.kr. & arunum 2010 til 2016.

Tafla 13 Endurgreidsla verdtryggds adrattar

M.kr. Afborgun Arleg afborgun
6. agust 2010 9.619
29. oktéber 2010 42.874 52.492
30. juni 2011 5.576
7. nbvember 2011 6.055 11.632
2.jali 2012 2.166
2.jali 2012 4474
28. september 2012 8.155 14.795
28. juni 2013 5.695 5.695
11. april 2014 22.181
15. desember 2014 535
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Tafla 13 Endurgreidsla verdtryggds adrattar

M.kr. Afborgun Arleg afborgun
30. desember 2014 1.683 24.400
1. desember 2015 25.187 25.187
30. mars 2016 21.797 21.797
Samtals 155.997 155.997

i neestu toflu sést hvernig ESi endurgreiddi Sedlabankanum & arunum 2010 til 2012 héfdudsté| adrattarins
ao fjarhaed 342.765 pusundir evra i upphafi, jafngildi 61.657 m.kr,, sem bar 6 manada EURIBOR vexti auk 2,75%
vaxtaalags. Jafnframt greiddi ESIi Sedlabankanum vexti samtals ad fjarhaed 16.300 pdsundir evra & &runum 2010
til 2012 af pessum adraetti.

Tafla 14 Endurgreidsla evruadrattar

bus.EUR Afborgun Arleg afborgun
6. agust 2010 29.649
14. september 2010 11.658
14. september 2010 262
22. desember 2010 126.865 168.434
31. jantar 2011 68.732
18. 4gust 2011 52.351
12. september 2011 12.333
7. névember 2011 24.713 158.129
2.juli 2012 16.202 16.202
Samtals 342.765 342.765

i prigju toflunni sést hvernig ESI endurgreiddi Sedlabankanum & &runum 2011 til 2016 hofudstdl
adrattarins, 172.414 m.kr. sem var éverdtryggdur og bar afkomutengda vexti. | lanasamningnum kom fram
ad greidslur vaxta af laninu voru skilyrtar pvi ad eignasafnid sem lanid tengdist skiladi jakvaedri afkomu.

A &rinu 2015 var stér hluti hagnadar arsins tengdur verkefnum sem tilheyra pvi eignasafni sem var ad
baki 172.414 m.kr. 4draettinum og ESi greiddi pvi skilyrta vexti ad fjarhaed 16.472 m.kr. vegna arsins 2015. A
arinu 2016 var einnig steersti hluti hagnadar arsins vegna verdmaetaaukningar krafna sem tilheyréu pvi eigna-
safni sem var ad baki 172.414 m.kr. 4dreettinum. ESIi greiddi pess vegna 20% vexti af eftirstédvum lansins 30.
september 2016 samtals 10.513 m.kr, en 20% vextir voru hamarksvextir sem ESIi purfti ad greida i skilyrta
vexti af pessum adraetti.

Tafla 15 Endurgreidsla 6verdtryggds adrattar med afkomutengda vexti

M.kr. Afborgun Arleg afborgun
28. juli 2011 4.964 4.964
1. jandar 2013 469 469
15. juli 2014 17.000
30. september 2014 4.500
15. desember 2014 21.481 42.981
7. mai 2015 10.500
21. mai 2015 7.300
20. 4gust 2015 7.000
30. oktober 2015 8.500
26. nbvember 2015 2.117 35417
30. mars 2016 28.583
30. september 2016 60.000 88.583
Samtals 172.414 172.414
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i sidustu toflunni sést hvernig ESi endurgreiddi Sedlabankanum & arunum 2011 til 2013 hofudstol
adrattarins ad fjarhaed 558.961 pusund evrur i upphafi 100.546 m.kr. en &dratturinn bar afkomutengda
vexti. Hinn 23. mai 2011 var hluta adrattarins breytt Ur 124.194 puasund evrum i 154.000 pusund svissneska
franka til ad endurspegla betur gengissamsetningu eignasafnsins. Heildarafborgun i evrum vard pvi 434.767
pusundir evra og 154.000 pusund svissneskra franka. Engir vextir voru greiddir vegna pessa adrattar.

Tafla 16 Endurgreidsla evruadrattar med afkomutengda vexti

Afborgun Arleg afborgun
pus. EUR
31. janur 2011 179.250 179.250
28. september 2012 31.000 31.000
2. desember 2013 224.518 224.518
Samtals 434.767 434.767
bus. CHF
12. september 2011 3.770 0
7. névember 2011 1.270 5.040
2. desember 2013 148.960 148.960
Samtals 154.000 154.000

9.3. Skuldajofnun

ESi endurgreiddi Sedlabankanum ad staerstum hluta med reidufé en i tveimur tilvikum greiddi ESi Sedla-
bankanum med pvi ad skuldajafna med fjarmalagerningum sem Sedélabankinn notadi sidan i eigin pagu.

Hinn 2. desember 2013 var skuldabréf i erlendri mynt, Utgefid af Arion banka hf., upphaflega ad fjarhaed
61.657 m.kr. skv. stofnefnahagsreikningnum, framselt aftur til Sedlabankans. Par med atti sér stad uppgreidsla
adrattarins ad fjarhaed 558.961 pusund evrur annars vegar med 224.518 pusund evrum og hins vegar med
148.960 pusund svissneskum fronkum.

Hinn 30. september 2016 greiddi ESi upp adrattinn ad fjarhaed 172.414 m.kr. med greidslu ad fjarhaed
70.513 m.kr,, annars vegar med reidufé ad fjarhaed 39.488 m.kr. og hins vegar med eignum ad verdmaeeti
31.026 m.kr., en par af voru steerstu eignirnar skuldabréf og hlutabréf Utgefin af Kauppingi ehf. ad fjarhaed
18.872 m.kr. og skuldabréf og hlutabréf Utgefin af LBl ehf. ad fjarhaed 10.226 m.kr.

9.4. Samantekt

Framangreind umfjéllun um skuld ESi synir ad Sedlabankinn fékk i sina eigu krofur & ESi sem voru igildi peirra
eigna sem Sedlabankinn setti til ESi og par med vard nidurgreidsla skuldanna maelikvardi 4 pad hvernig ESi
tokst til med ad innheimta eignirnar sem lagu ad baki stofnefnahagsreikningnum i upphafi. Eftirfarandi tafla
i milljbnum kréna synir hvernig heildarskuld ESi, 490.614 m.kr., vid Sedlabankann laekkadi & arunum 2010
til 2016. Jafnframt synir taflan greidda vexti og ver8baetur af skuldinni og ahrif gengisbreytinga & héfudstol
skuldarinnar.

Tafla 17 Greidslur af skuldum ESi vi Sedlabankann 4 drunum 2010-2016

M kr. Laekkun Vextir og verdbaetur Gengismunur Samtals
2010 99.198 11.091 (23.388) 86.901
2011 62.133 9.919 4.280 76.332
2012 15.771 7.905 3.945 27.621
2013 63.014 5.963 (2.971) 66.006
2014 70.961 3.334 0 74.295
2015 64.675 19.825 0 84.500
2016 114.862 10.836 0 125.698
Samtals 490.614 68.873 (18.134) 541.353
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Auk pess ad endurgreida Sedlabanka islands vegna lananna 541.353 m.kr. med voxtum greiddi ESi
Sedlabankanum ard og eigid fé ad fjarhaed 76.670 m.kr. eda samtals 618.023 m.kr. eda 127.409 m.kr. umfram
upphaflegt virdi eignanna skv. stofnefnahagsreikningnum, sbr. einnig kafla 8.4.
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10

Slit Eignasafns Sedlabanka Islands

A hluthafafundi ESI hinn 10. oktéber 2017 var, med visan til pess ad vinna vid solu & eignasafni félagsins vaeri
mjog langt komin og avallt hafi stadid til ad slita félaginu, sampykkt ad félaginu yrdi slitid i samreemi vid 1.
mgr. 85. gr. laga nr. 138/1994, um einkahlutafélog. Med visan til hluthafafundar félagsins 10. oktéber 2017 var
4 hluthafafundi ESI 11. oktéber 2017 kosin skilanefnd fyrir félagid sem fékk i kjolfarid I6ggildingu til starfans
[6gum samkvaemt 23. oktdber 2017.

Hinn 25. desember 2017 birti skilanefnd ESi innk&llun i Légbirtingarbladinu og lauk fresti til ad lysa
krofum. Tveer kréfulysingar barust. Onnur peirra var afturkéllud af halfu kréfuhafa en hin sampykkt af skila-
nefnd og greidd ad fullu.

Skilanefnd ESi vann frekar ad innheimtu og fullnustu eigna félagsins 4samt pvi ad gaeta hagsmuna pess
a medan slitamedferd stdd.

i lok &rs 2018 framseldi ESI til F fasteignafélags ehf., sem var ad 6llu leyti i eigu Hildu ehf. og siar (vi®
slit Hildu ehf)) ad 6llu leyti i eigu Sedlabanka islands, allar eignir og kréfur sem voru pé i eigu ESI.

Hinn 28. febrtar 2019 hélt skilanefnd félagsins fund med hluthofum pess par sem frumvarp ad lokalt-
hlutunargerd félagsins var sampykkt. Voru slit félagsins sampykkt & fundinum og félagid sidan endanlega
afskrad ur fyrirteekjaskra 13. mars 2019.
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11

Détturfélog Eignasafns Sedlabanka islands

11.1. Hilda ehf.

11.1.1. Inngangur

Saga Capital hf. (48ur Saga Fjarfestingabanki hf.) stofnadi 31. oktéber 2009 félagid Hildu hf. vegna fjarhags-
legrar endurskipulagningar Saga Capital hf. Vid endurskipulagninguna voru eignir feerdar fra Saga Capital hf.
til Hildu hf. dsamt kréfum rikissjéds & hendur Saga Capital hf. sem voru tilkomnar vegna vedlana Sedlabanka
islands og verdbréfalana Lanasyslu rikisins til Saga Capital hf. Vid endurskipulagninguna yfirtok Hilda hf. skuld
Saga Capital vid ESi og fékk & mati tilteknar eignir Saga Capital og eftirstodvarnar greiddar med vikjandi
skuldabréfi 4 Saga Capital hf. 4samt 10% eignarhluta i félaginu. A arinu 2010 var unnid ar yfirteknum eignum
til greidslu & skuld félagsins vid ESI. A midju ari 2011 var ljést ad eignir Hildu hf. dygdu ekki fyrir skuldum
vid ESi og var allt hlutafé Hildu hf. feert nidur ad fullu og auki® aftur med peim heetti ad ESI breytti hluta af
skuldum Hildu hf. i hlutafé og tok félagid yfir 1. juli 2011.

Vid fall SPRON voru allar eignir sparisjodsins feerdar yfir i Dréma hf., p.m.t. lanasafn sem sett hafdi verid
Sedlabanka islands ad vedi. | lok &rs 2011 sampykkti slitastjorn SPRON uppgjér og fullnustu & vedkréfu ESI
sem fol i sér ad ESI eignadist lanasofn & hendur einstaklingum og fyrirtaekjum, annars vegar lanaséfn SPRON
og hins vegar eignasdfn Frjalsa fjarfestingabankans hf. ESI 4kvad ad nota Hildu hf. til ad vinna Gr pessum
lanasofnum og keypti pvi Hilda hf. umraedd lanaséfn af ESI. Par med vard Hilda hf. eigandi ad kréfum & ein-
staklinga og l6gadila og var falid pad verkefni ad vinna Ur lanaséfnunum til greidslu & skuld félagsins vid ES.
Hlutafélaginu var breytt i einkahlutafélag hinn 27. mars 2012 og var tilgangur félagsins eignarhald og fjar-
festing i skrddum og 6skradum fjarmalagerningum, rekstur fasteigna og lausafjar, lanastarfsemi og skyldur
rekstur. Hluthafavald var i héndum ESI sem var eini hluthafi félagsins.

Hinn 8. névember 2013 voru undirritadir samningar & milli ESi/Hildu ehf., Droma hf. og Arion banka hf.
um yfirtoku ESi/Hildu & akvednum eignum og skuldum Dréma og uppgjori & krofu Arion banka & Droma,
m.a. med einstaklingslanum Dréma og Hildu. Hilda eignadist fyrirteekjalan og fullnustueignir Dréma en ein-
staklingslan félagsins urdu eign Arion banka. Samningar pessir folu pad i sér ad Hilda ehf. seldi ESI tiltekid
lanasafn sem selt var 4fram til Arion banka hf. en 4 méti keypti Hilda ehf. af ESi eignasafn sem ESI hafdi yfir-
teki® af Droma hf. i sdmu samningnum. Var um ad raeda u.p.b. 800 lan til 400 I6gadila asamt um 500 fullnustu-
eignum, en fyrir hélt Hilda ehf. & 80 fullnustueignum.

Pessi vidskipti hofdu ekki mikil ahrif 4 efnahag ESI en hofdu pau &hrif 4 efnahag Hildu ad eignasamsetn-
ingin breyttist. Hilda framseldi eignasofn ad fjarhaed 23.500 m.kr. en eignadist eignasofn ad fjarhaed 24.200
m.kr. | samningunum félst ad ekki reyndi & 4byrgd rikissjéds og skuld Dréma vid Arion banka hf. ad fjarhaed
70.800 m.kr. var greidd upp. Vidskiptin hofdu ekki mikil ahrif & staerd efnahags ESi né Hildu en nidurstadan
hafdi mjog jakvaed ahrif fyrir alla pa adila sem komu ad peim vidskiptum, auk pess sem samningarnir flyttu
fyrir lokum & slitamedferd SPRON, sja kafla 7.4.3.

i arsbyrjun 2014 tok stjorn ESi akvordun um ad halda Hildu ehf. afram i rekstri og selja eignir med pad
ad markmidi ad hamarka verdmeaeti eigna félagsins og greida ad fullu skuld félagsins vid ESI. Pegar peim
markmidum veeri nad var stefnt ad pvi ad slita félaginu & grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutafélog.
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11.1.2. Samantekt a efnahags- og rekstrarreikningi Hildu ehf.

Nokkrar grundvallarbreytingar urdu & efnahag Hildu ehf. 4 starfstima félagsins. | fyrsta lagi pegar Hilda var
stofnud 31. oktdber 2009, i 63ru lagi pegar ESi yfirtok Hildu 1. jali 2011, i pridja lagi pegar akvedid var seinni
hluta ars 2011 ad Hilda myndi kaupa lanasofn SPRON og eignasofn Frjélsa fjarfestingarbankans hf. og ad
sidustu pegar akvedid var i nbvember 2013 ad Hilda myndi i arslok 2013 eignast fyrirtaekjalan og fullnustu-
eignir Dréma ehf. en Arion banki hf. myndi taka yfir einstaklingslanin gegn nidurfellingu & skuld SPRON og
abyrgd Rikissjods islands & innlansskuldbindingum.

11.1.2.1. Stofnefnahagsreikningur Hildu 31. oktéber 2009

Eins og kom fram i innganginum vard ESi ekki 100% hluthafi i Hildu fyrr en & midju ari 2011. Fra stofnun 31.
oktober 2009 og fram ad peim tima var Hilda i eigu sému hluthafa og attu Saga Capital hf. Hilda yfirtok eignir
og skuldir Saga Capital, sbr. stofnefnahagsreikning Hildu 31. oktéber 2009 i milljionum kréna.

Tafla 18 Stofnefnahagsreikningur Hildu hf.

M.kr. 31. oktober 2009
Eignir

Skuldabréf og hlutabréf 14.290
Vikjandi lan & Saga Capital hf. 1.560
Hlutabréf i Saga Capital hf. 281
Eignir samtals 16.131

Skuldir og eigid fé

Eigid fé 1.005
Skuld vid ESi 15.126
Skuldir og eigid fé samtals 16.131

11.1.2.2. Efnahagsreikningur Hildu 1. jali 2011

Eins og fram kom hér ad framan i 8. kafla um rekstur ESi var mikil dvissa og verulegar breytingar & verdmati
eigna a arunum 2010 og 2011. Hilda for ekki varhluta af pvi og fram ad midju ari 2011 vard tap af rekstri Hildu
samtals ad fjarhaed 10,8 ma.kr. en par af voru 6,1 ma.kr. vegna vaxtagjalda af lani ESI. Hilda &tti pvi ekki lengur
eignir fyrir skuldum, hlutafé Hildu var pvi feert nidur og i framhaldinu eignadist ESi Hildu a8 fullu med pvi ad
breyta 1 ma.kr. af krofu sinni & Hildu i nytt hlutafé, sbr. efnahagsreikning Hildu 1. juli 2011 i milljonum kréna.

Tafla 19 Efnahagsreikningur Hildu hf.

M.kr. 1.juli 2011
Eignir

Krofur a gomlu bankana 3.600
Markadsskrad ibudabréf 66
Markadsskrad sveitarfélagabréf 107
Skuldabréf 6nnur 591
Innlend hlutabréf 762
Skuldabréf Saga Capital med vikjandi rétti 753
Krafa vegna solu & Kauppingsbréfum 368
Fjarmagnstekjuskattur 79
Handbeert fé 96
Eignir samtals 6.422

Skuldir og eigid fé

Hlutafé 1.000
Ojafnad tap (9.772)
Skuld vié ESi 15.184
Adrar skuldir 10
Skuldir og eigid fé samtals 6.422
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11.1.2.3. Efnahagsreikningur Hildu hf. 31. desember 2011

Eins og efnahagreikningurinn 1. juli 2011 synir voru faar eignir eftir & efnahagsreikningi Hildu. A seinni hluta
ars 2011 var akvedid ad nota Hildu til ad vinna Ur lanaséfnum SPRON og eignaséfnum Frjalsa fjarfestingar-
bankans hf. Astaedan fyrir pessu var st ad umreaedd lana- og eignasofn voru i edli sinu allt 68ruvisi en paer
krofur sem ESI hafdi fram ad pessu verid ad innheimta. ESI var adallega ad innheimta faar storar krofur &
slitabl og endurreist fjarmalafyrirteeki, en umraedd lana- og eignasofn innihéldu hins vegar fjolda lana til
fyrirteekja og einstaklinga, adallega med vedi i fasteignum. Innheimta peirra purfti pvi 68ruvisi nalgun. Var
bvi 4kvedid ad innheimta peirra feeri fram i sérstoku félagi, p.e. Hildu sem var i 100% eigu ESi en ekki hja ESI.
Framkvaemdin var pannig ad Hilda keypti kréfuna & SPRON af ESi 4 34,5 ma.kr,, p.e.a.s. &4 sama verdi og hun
haf3i verid verdl6gd i bokum ESI, og jok skuld sina vid ESi um sému fjarhaed. Hilda innleysti sidan umreaedda
krofu & sama verdi og fékk i stadinn umreedd eignasofn. Eftir ad pessi vidskipti attu sér stad og fram ad ara-
métum 2011/2012 urdu paer breytingar & eignasdfnunum ad hluti peirra breyttist i handbeert fé, vidskipta-
krofur og fullnustueignir, sbr. efnahagsreikning Hildu 31. desember 2011. Skv. efnahagsreikningnum nadmu
eignir ad fradregnum skammtimaskuldum samtals 39.292 m.kr., p.e.a.s. eignir ad fjarhaed 6.412 m.kr. 1. juli
2011 ad vidbeaettum eignum sem voru keyptar a timabilinu 1. juli — 31. desember 2011 ad fjarhaed 34.500 m.kr.
ad fradregnu tapi og an vaxta til ESI ad fjarhaed 1.620 m.kr.

Tafla 20 Efnahagsreikningur Hildu hf. 31. desember 2011
kr. Skyring 2011
Eignir

Fastafjarmunir

Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur 5 26.101.118.618

Krofur & fiarmalafyrirtaeki i slitamedferd 6 2.935.148.501

Hlutabréf 7 529.213.247

Markadsskrad verdbréf 8 327.384.349

Fullnustueignir 9 1.457.739.220
31.350.603.935

Veltufjarmunir 10

Skammtimakréfur 2.387.029.289

Handbeaert fé 7.369.126.704

9.756.155.993

41.106.759.928

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé 11

Hlutafé 1.000.000.000

Yfirverdsreikningur hlutafjar 0

Ojafnad tap (12.264.022.082)

Eigid fé (neikvaett) (11.264.022.082)

Skuldir og skuldbindingar 12

Skuldir vid Eignasafn Sedlabanka islands 50.555.247.718
50.555.247.718

Skammtimaskuldir 13

Onnur skammtimalan 1.810.000.000

Adrar skuldir 5.534.292

1.815.534.292
Skuldir 52.370.782.010
Eigid fé og skuldir 41.106.759.928
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Eftir pessi vidskipti ESI og Hildu voru helstu eignir Hildu umraedd lana- og eignaséfn sem innihéldu
2.401 lan til fyrirteekja og einstaklinga, verdtryggd og overdtryggd i islenskum krénum sem og erlend lan.
Lanin voru til nokkurra ara ad langmestu leyti tryggd med vedi i fasteignum.

A &rinu 2012 var haldid afram ad vinna Ur pessum lana- og eignaséfnum, sbr. eftirfarandi téflu i ars-
reikningi félagsins 2012.

Tafla 21 Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur Hildu

2012 2011
Stada i arsbyrjum 26.101.118.618 2.657.430.532
Innleystar vedkrofur 0 33.370.480.316
Innborganir & arinu (2.352.637.969)  (7.402.674.974)
Verdbaetur 1.536.197.702 0
Virdisryrnun og verdbreytingar skuldabréfa (68.230.844) (2.287.792.782)
Bakfaerd virdisryrnun & fullnustu eigna 261.766.782 0
Gengid ad fullnustueignum (531.315.000) (232.194.500)
Breyting & afollnum voxtum 459.591.017 (4.129.974)
Stada i arslok 25.406.490.306  26.101.118.618
Naesta ars afborgun 2.817.414.682 0
Samtals 22.589.075.624 26.101.118.618

i toflunni sést ad lanin eiga ad endurgreidast ad medaltali 4 naestu 9 arum og af peim eru faerdar verd-
baetur til tekna i rekstrarreikningi ad fjarhaed 1.536 m.kr. Innheimtar vaxtatekjur og reiknadar verdbaetur i
rekstrarreikningnum nema samtals 3.255 m.kr. en & méti eru faerd vaxtagjold af lani ESI ad fjarheed 3.819
m.kr. A &rinu 2012 keypti ESi af Hildu einu almennu krofuna (krafa & Glitni banka hf.) sem Hilda atti eftir fyrir
bokfeert verd 2.935 m.kr. Petta var m.a. lidur i pvi ad koma sému hagsmunum & sama stad og skyra verka-
skiptinguna & milli Hildu og ESI.

11.1.2.4. Efnahagsreikningur Hildu ehf. 31 desember 2013

i névember 2013 var svo gerdur samningur & milli ESi/Hildu ehf,, Dréma hf. og Arion banka hf. um ad i arslok
2013 Iéti Hilda fra sér einstaklingslanin i gegnum ESI til Arion banka & verdinu 23.500 m.kr. en teeki vi® hluta
af eignasafni Dréma & verdinu 24.200 m.kr. sbr. eftirfarandi sundurlidun:

Tafla 22 Sundurlidun a keyptu eignasafni i m.kr.

Fasteignir til s6lu 11.465
Fyrirtaekjattlan 9.178
Adrar krofur 1.057
Krofur & doétturfélog 2.500
Samtals 24.200

Adur en Hilda tk vid eignasafni Dréma ba héfdu Dromi og détturfélag Droma, Frialsi hf, sett fasteignir
sinar (fullnustueignir) inn i dotturfélégin D fasteignafélag og F fasteignafélag & matsverdinu 10.189 m.kr.
Hluti fasteignanna var notadur til ad greida hlutafé félaganna og skv. skyrslu stjornar midadist verdmaetid vid
fasteignamat eda matsverd eftir pvi hvort veeri haerra. Félogin Drémi og Frjalsi attu einnig tvé onnur dottur-
félog sem foru med umsyslu fasteigna, pad er F25 ehf. og Fasteignafélagid HIid ehf.
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Hilda ehf. eignadist fyrrnefnd félog i arslok 2013 en vegna o6vissu um verdmaeti fasteignanna, sérstak-
lega med hlidsjén af peirri dhaettu sem fylgdi pvi ad yfirtaka um pad bil 500 fasteignir an astandsskodunar
var kaupverdi® midad vid 80% af bokfaerdu verdi fasteignanna skv. arsreikningum félaganna, sbr. eftirfarandi
toflu en han er i pasundum kréna eins og arsreikningur Hildu vegna arsins 2013:

Tafla 23 Fullnustueignir og fasteignir Hildu i arslok 2013

Bokfaert verd skv.

arsreikningi Nidurfzersla
pus.kr. 31.12.2013 >20% Kaupverd
D fasteignafélag ehf 3.949.293 789.293 3.160.000
F fasteignafélag ehf. 6.240.200 1.248.040 4.992.160
F25 ehf. 850.000 199.870 650.131
Fasteignafélagid HIid ehf. 3.329.179 666.186 2.662.993
Samtals 14.368.672 2.903.388 11.465.284
Fullnustueignir sem Hilda atti fyrir: 1.326.236
Fullnustueignir og fasteignir til sélu skv. samsteeduefnahagsreikningi 31.12.2013 12.791.520

Hinn 9. desember 2013 haekkadi ESi hlutafé sitt i Hildu um 11 ma.kr. med reidufé sem Hilda notadi til ad
greida nidur upphaflega skuld sina vid ESI fra arinu 2009. ESI gaf sidan eftir eftirstddvar pessarar upphaflegu
skuldar og var eftirgjofin 6.049 m.kr. tekjufeerd i rekstrarreikningi Hildu. Eftir pad skuldadi Hilda ESi eingdngu
[anid vegna kaupanna & SPRON-kréfunni seinni hluta ars 2011 upphaflega ad fjarhaed 34,5 ma.kr. en i arslok
2013 ad eftirstodvum 26.491 m.kr. sem er sama fjarhaed og hun var eignfaerd 4 i efnahagsreikningi ESI.

Pessi vidskipti hofdu hins vegar ekki ahrif 4 rekstur og efnahag ESi 4 arinu 2013 par sem ESi hafdi alltaf
eignfaert krofu sina & Hildu Ut fra 4eetladri endurgreidslu en eftir pessar tilfaerslur var skuld Hildu og krafa ESi
feerd sem sama fjarhaed i efnahag beggja félaganna i arslok 2013.

Fyrir arslok 2013 var svo hlutafé Hildu ehf. leekkad um 8 ma.kr. til ad jafna 6jafnad tap Hildu sem ekki
yrdi jafnad 4 annan hatt og eftir pad var eignarhlutur ESi i Hildu eignfeerdur sem hlutdeild i eigin fé Hildu.

Eftir pessar adgerdir var fjarhagsskipan Hildu ordin edlilegri, m.a. med tilliti til mogulegrar sélu Hildu,
sbr. efnahagsreikning Hildu hinn 31. desember 2013 i pasundum kréna.

Tafla 24 Efnahagsreikningur Hildu 31. desember 2013 og 31. desember 2012

Samstaeda Médurfélag
Pus.kr. Skyring 31.12.2013 31.12.2012
Eignir
Fastafjarmunir
Hlutabréfaeign 10 1.761 458.350
Skuldabréfaeign og adrar langtimakrofur 11 10.911.599 22.589.076
Fullnustueignir og fasteignir til sélu 12 12.791.520 1.748.836
23.704.881 24.796.261
Veltufjarmunir
Krofur & dotturfélog 13 2.500.000 0
Naesta ars afborgun langtimakrafna 11 1.642.178 2.817.415
Markadsverdbréf 14 0 340.224
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 15 806.990 359.559
Bankainnstaedur 16 3.884.957 1.631.389
8.834.126 5.148.587
32.539.007 29.944.848
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Tafla 24 Efnahagsreikningur Hildu 31. desember 2013 og 31. desember 2012 (frh.)

Samstaeda Médurfélag
Pus.kr. Skyring 31.12.2013 31.12.2012
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 17
Hlutafé 4.000.000 1.000.000
Légbundinn varasjodur 56.528 0
Oradstafad eigid fé (6jafnad tap) 508.751 (12.747.729)
Eigio fé 4.565.279 (11.747.729)
Langtimaskuldir
Skuld vid moédurfélag 18 26.491.046 41.560.729
26.491.046 41.560.729
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 81.732 131.848
Vedskuldir vid ibudalanasjod 20 395.924 0
Skuldbindingar 21 500.000 0
Skuld vid médurfélag vegna kaupa & eignum 22 505.025 0
1.482.681 131.848
Skuldir 27.973.727 41.692.577
Eigid fé og skuldir 32.539.007 29.944.848

11.1.2.5. Helstu breytingar & efnahagsreikningi Hildu ehf. fra 31. desember 2013

i arslok 2013 voru pvi 4 efnahagsreikningi Hildu ehf. adallega eignir sem 48ur voru 4 efnahagsreikningi Dréma

og dotturfélags Droma, Frjalsa. Hilda vann Ur pessum eignum & arunum 2014, 2015 og 2016. Vid slit félags-
ins 22. mars 2019 haf3i Hilda greitt upp skuldina vid ESi 26.491 m.kr. fyrir 4rslok 2016. Jafnframt hafdi Hilda
greitt vexti af skuldinni ad fjarhaed 2.178 m.kr, greitt ard til ESi 3.754 m.kr., laekkad hlutaféd um 3.000 m.kr.
med greidslu til ESI og eigid fé ad fjarhaed 3.374 m.kr. rann til ESi vid slit félagsins. A arunum 2014 til og med
arinu 2019 skiladi Hilda pvi samtals 38.797 m.kr. til ESi, eda 7.741 m.kr. umfram pad sem Hildu var lagt til
med eigin fé og lani i arslok 2013. | eftirfarandi toflu sést hvernig efnahagsreikningur Hildu i milljonum kréna

tekur breytingum & arunum 2014, 2015 og 2016, m.a. annars med sélu lanasafna til Arion og ALM verdbréfa

a arunum 2015 og 2016, sbr. kafla 11.1.9.3 og 11.1.9.4.

Tafla 25 Efnahagsreikningur Hildu 2013-2019

31. desember 22.03.
M.kr. 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Skuldabréfaeign og adrar langtimaskuldir 12.555 8.475 4.057 293 254 168 0
Hlutafjareign 0 0 0 0 0 4 0
Eignarhlutar i dottur- og hlutdeildarfélogum 0 0 121 10 0 0 758
Fullnustueignir og fasteignir 12.792 9.662 4.864 953 102 0 0
Krofur a tengd félog 2.500 1.586 1.589 337 354 152 1.366
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 807 1.067 667 1.268 1.401 1.386 20
Tekjuskattsinneign 0 198 14 149 71 16 0
Bankainnstaedur 3.885 336 198 987 2.601 1.683 1.230
Eignir samtals 32539 21324 11510 3.997 4.783 3409 3374
Eigid fé 4.565 5.494 3.646 3.045 3.376 3.380 3374
Skuld vid Eignasafn Sedlabanka islands ehf. 26.491 15.649 7.388 0 0 0 0
Ymsar skuldir 1.483 181 476 952 1.407 29 0
Skuldir og eigid fé samtals 32539 21324 11.510 3.997 4.783 3.409 3.374
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11.1.2.6. Rekstrarreikningur Hildu ehf. & arunum 2009 til og med 2013

Eins og rakid er hér ad framan um efnahagsreikning Hildu ma skipta rekstrarsogu Hildu i tvd megin timabil.
Fyrra timabilid er frd stofnun 2009 til arsloka 2013 og seinna timabilid er fra arsbyrjun 2014 fram til slita &
arinu 2019. | byrjun var Hilda ekki i eigu ESi en hagsmunir ESi lagu i pvi ad ESi var lanveitandi Hildu. Fyrra
timabilid einkennist af pvi ad eignir skv. stofnefnahagsreikningi ad fjarhaed 16,4 ma.kr. ryrna i verdi & um 2
arum um 6 ma.kr. Pad leidir til pess ad ESI yfirtekur Hildu & midju ari 2011 og i framhaldi af pvi notar ESi Hildu
til ad kaupa 2401 einstaklingslan af SPRON og Frjalsa sem Hilda i gegnum ESi selur sidan til Arion i arslok
2013. A pessu timabili krefur ESI Hildu um vexti ad fjarhaed 15.316 m.kr., gefur eftir hluta af laninu, 6.049 mkr.,
og laekkar hlutafé um 8 ma.kr. til ad jafna tap timabilsins sem er 8.441 m.kr. sbr. eftirfarandi yfirlit yfir rekstrar-
reikning Hildu frd 2009 til og med 2013.

Tafla 26 Rekstrarreikningur Hildu 2009-2013

M.kr. 2009 2010 2011 2012 2013 Samtals
Vaxtatekjur 69 419 86 3.255 3.074 6.903
Eftirgjof skuldar 0 0 0 0 6.049 6.049
Vaxtagjold (594) (2.628) (3.714) (3.819) (4.561) (15.316)
Hreinar vaxtatekjur (525) (2.209) (3.628) (564) 4.562 (2.364)
Matsbreytingar krafna og fullnustueigna 0 0 (89) 841 823 1.575
Soluhagnadur fasteigna - afskriftir 0 0 0 0 203 203
Virdisryrnun krafna og fullnustueigna (3.013) 932 (4.273) (174) 0 (6.528)
bjonustugjold, vorslu- og eignaumsyslupdknun 0 (68) (23) (282) (145) (518)
Rekstrarkostnadur fullustueigna - leigutekjur 0 0 0 (303) (104) (407)
Tekjur af hlutafjareign 0 13 11 13 3 40
Hreinar rekstrartekjur (3.538) (1.332) (8.002) (469) 5.342 (7.999)
Laun og launatengd gjold 0 0 0 0 0 0
Adkeypt sérfraedipjonusta og skrifstofukostnadur 0 [©) (3) (28) (16) (48)
(Tap) hagnadur an gengismunar og hlutdeildarfélaga (3.538) (1.333) (8.005) (497) 5.326 (8.047)
Gengismunur (80) (345) 31 13 (13) (394)
(Tap) hagnadur fyrir skatta (3.618) (1.678) (7.974) (484) 5.313 (8.441)
Tekjuskattur 0 0 0 0 0 0
(Tap) hagnadur arsins (3.618) (1.678) (7.974) (484) 5.313 (8.4417)

11.1.2.7. Rekstrarreikningur Hildu ehf. & arunum 2014 til og med 2019
Eins og fram kom hér ad framan tok Hilda ad sér ad innheimta 800 lan og rekstur og sélu 500 fasteigna i
arslok 2013 sem komu fra Dréma. Hilda réd pess vegna til sin hluta af starfsfélki Droma og greiddi laun i prju
ar, p.e. arin 2014, 2015 og 2016. i pessi prju ar var heildarlaunakostnadur Hildu 599 m.kr. og annar rekstrar-
kostnadur & premur arum samtals 374 m.kr. Til samanburdar var Drémi med i vinnu 42 starfsmenn a arinu
2013 og launakostnad upp & 557 m.kr. og annan rekstrarkostnad upp & 312 m.kr., en pa er pess ad geta ad
Hilda tok yfir teeplega helming af eignasafni Droma og Frjalsa par sem hinn helmingurinn, einstaklingslanin,
féru til Arion banka.

A pessu timabili greiddi Hilda ESi 2.178 m.kr. i vexti af laninu og hagnadist & timabilinu um 5.571 m.kr,,
sbr. eftirfarandi yfirlit yfir rekstrarreikninga Hildu fr4 2014 til og med 2019. A timabilinu var séluhagnadur
fasteigna ad fradregnum afskriftum samtals 4.663 m.kr. en um solu peirra fjallad nanar i kafla 11.1.9.
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i eftirfarandi toflu eru teknar saman helstu tolur Gr rekstrarreikningi Hildu fyrir &rin 2014 til og med 22.
mars 2019.

Tafla 27 Rekstrarreikningur Hildu 2014-2019

M kr. 2014 2015 2016 2017 2018 22.03.19 Samtals
Vaxtatekjur 1.114 780 296 56 96 11 2.353
Vaxtagjold (1.345) (632) (222) (2) (5) 0 (2.206)
Hreinar vaxtatekjur (231) 148 74 54 91 11 147
Matsbreytingar krafna og fullnustueigna 669 1.318 484 (29) (146) 0 2.296
Séluhagnadur fasteigna - afskriftir 649 1.915 1.704 205 190 0 4.663
bjonustugjold, vorslu- og eignaumsyslupdknun (65) (20) (39) (6) 7) 9) (146)
Rekstrarkostnadur fullustueigna - leigutekjur 14 12 (33) (15) 1 0 21)
Tekjur af hlutafjareign 49 0 72 46 ) 0 165
Hreinar rekstrartekjur 1.085 3.373 2.262 255 127 2 7.104
Laun og launatengd gjold (157) (212) (230) 0 0 0 (599)
Adkeypt sérfraedipjonusta og skrifstofukostnadur (127) (96) (151) (67) (67) (7) (515)
Hagnadur an gengismunar og hlutdeildarfélaga 801 3.065 1.881 188 60 (5) 5.990
Hlutdeildartekjur (-gjold) 0 (16) 0 0 0 0 (16)
Gengismunur 4 0 0 0 0 0 4
Hagnadur fyrir skatta 805 3.049 1.881 188 60 (5) 5.978
Tekjuskattur 123 (538) (79) 143 (56) 0 (407)
Hagnadur arsins 928 2.511 1.802 331 4 (5) 5.571

11.1.3. Skuld vid Eignasafn Sedlabanka islands ehf.

Fyrirkomulagid 4 fjarhagsskipan Hildu var med sambaerilequm heetti og hja ESi ad pvi leyti ad ESI 1anadi Hildu
fijarmuni vegna yfirtoku tiltekinna eigna og Hilda ehf. greiddi sidan af lanunum eftir pvi hvernig gekk ad vinna
ar peim eignum sem félagid yfirtok. ESI veitti Hildu fyrst lan vid stofnun félagsins 31. oktéber 2009 og svo
aftur i névember 2011 pegar Hilda keypti einstaklingslan SPRON og Frjalsa fjarfestingabankans. Vid stofnun
Hildu hf. yfirték félagid skuld Saga Fjarfestingarbanka hf. vid Sedlabankann og ESI yfirték kréfu Sedlabankans
4 Hildu, en 1anid var bokfaert 4 15.126 m.kr. i békum Hildu midad vid 12% avéxtunarkréfu. A arinu 2010 greiddi
Hilda afborgun i reidufé ad fjarheed 3.673 m.kr. A arinu 2011 var ekkert greitt af laninu en hluta pess eda
1.000 m.kr. var breytt i hlutafé. A arinu 2012 seldi Hilda ESi kréfu & Glitni banka hf. ad fjarhaed 3.220 m.kr.
og laekkadi 14nid um sému fjarhaed. A arinu 2013 voru 11.000 m.kr. greiddar inn & lanid eftir hlutafjarhaekkun
upp a@ sému fjarhaed en 8.000 m.kr. af hlutafjarhaekkuninni foru til ad jafna éjafnad tap sem hlutafjarleekkun.
Einnig voru affollin vegna 12% avoxtunarkroéfunnar gjaldfeerd og eftirstodvar lansins pannig uppfeerd asamt
ogreiddum voxtum sem voru gefnir eftir og fjarhaedin 6.049 m.kr. tekjufaerd i rekstrarreikningi 2013. Fra arinu
2009 til arsloka 2013 eru gjaldfeerdir vextir i rekstrarreikningi vegna pessa lans samtals 11.674 m.kr. Samtals
innheimta vegna lansins er pvi 26.800 m.kr, pad er upphaflegt Idn 15.126 m.kr. og gjaldfeerdir vextir 11.674
m.kr. Samantekid pa fékk Hilda endurgreidda ut ur safninu samtals 12.751 m.kr.

Hinn 1. névember 2011 1anadi ESI Hildu 34,5 ma.kr. til ad kaupa einstaklingslan SPRON og Frjalsa. Petta
lan endurgreiddi Hilda & arunum 2012 til 2016. A arinu 2012 var afborgunin 7.840 m.kr., & &rinu 2013 var han
954 m.kr., 10.058 m.kr. & &rinu 2014, 8.261 m.kr. & arinu 2015 og lokafborgunin & arinu 2016 nam 7.387 m.kr.
A lanstimanum greiddi Hilda ESi jafnframt vexti ad fjarhaed 5.820 m.kr. Auk pess ad endurgreida ESi 1anid fra
2011 &samt voxtum greiddi Hilda ESi ard ad fjarhaed 3.754 m.kr. &4 arunum 2014 og 2015 og endurgreiddi ESi
hlutafé ad fjarhaed 3 ma.kr. & &rinu 2015. Jafnframt greiddi Hilda til Sedlabanka islands 3.374 m.kr. vi& Gthlutun
vid slit félagsins & arinu 2019.

11.1.4. Stjornskipulag og stjornarhaettir Hildu ehf.

11.1.4.1. Inngangur
Stjorn ESi akvad i arsbyrjun 2014 ad halda rekstri Hildu ehf. 4fram i eigu ESi og var af pvi tilefni skipud ny
stjorn i félaginu i lok april 2014. Stjornin setti sér starfsreglur hinn 15. mai 2014. Starfsreglunum fylgdu fjérir
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vidaukar; skilgreining radstafana sem teljast 6venjulegar og koma fyrir stjorn félagsins, skilgreining radstafana
sem eru umfram heimildir framkveemdastjora og koma fyrir ldna- og eignanefnd, listi yfir tengda adila og
moéttaka og vidauki um freedslu stjornarmanna. Jafnframt sampykkti stjérn og undirritadi 15. mai 2014 starfs-
reglur lana- og eignanefndar, reglur um lanamal og reglur um fullnustueignir. Var skipurit félagsins sampykkt
23. mai 2014. Kalladi stjérn einnig eftir gerd starfslysinga, skradum verkferlum og 68rum lysingum & verklagi.
P4 fjalladi stjorn um drog ESi ad eigendastefnu og um stefnumaétun félagsins til 2017, gerd rekstrarazetlana
auk pess sem hun tryggdi ad yfirsyn fengist yfir lana- og fasteignasafn félagsins.

11.1.4.2. Eigandastefna

ESi sem eigandi ad 100% hlutafjar i Hildu ehf. sampykkti eigandastefnu gagnvart stjérn Hildu ehf. og ték hin
mid af eigandastefnu Sedlabanka islands vardandi ESi, sem sett var med akvordun sedlabankastjéra nr. 1222
10. mars 2012. Helstu markmid Hildu ehf. voru: ad tryggja adskilnad og sjalfstaedi félagsins gagnvart ESI; ad
hamarka virdi eigna félagsins; ad vinna markvisst ad endurskipulagningu lanasafns félagsins og ad starfsemi
félagsins skadi ekki ordspor ESi og Sedlabanka islands. Getid er i eigandastefnunni ad stjérn félagsins skuli
setja sér starfsreglur par sem Utlista skuli nanar hvernig stjorn ber ad haga stérfum sinum til ad tryggja goda
stjérnarhaetti. Jafnframt er fjallad um upplysingagjof til ESi 4samt 68rum atridum.

11.1.4.3. Stjérnskipulag Hildu ehf.

Nytt stjornskipulag var sampykkt af stjorn Hildu ehf. 23. mai 2014 par sem starfsemi Hildu ehf. var skipt i
annars vegar lanasvid og hins vegar eignasvid auk priggja stodsvida, sem voru fjarmalasvid, rekstrarsvid og
|6gfraedisvid.

11.1.4.4. Starfsreglur stjornar Hildu ehf. &samt vidaukum

Stjorn Hildu setti sér itarlegar starfsreglur 15. mai 2014 dsamt fjérum vidaukum: skilgreiningu radstafana sem
teljast dvenjulegar og koma eiga fyrir stjérn félagsins; skilgreiningu rédstafana sem eru umfram heimildir
framkveemdastjora og koma eiga fyrir lana- og eignanefnd; lista yfir tengda adila og mottdku og vidauki um
freedslu stjornarmanna. Var m.a. tilgangur starfsreglnanna ad Gtlista med skyrum haetti hvernig stjorn félagsins
baeri ad haga storfum sinum med pad ad markmidi ad tryggja goda stjornarheetti. Tilgangur reglnanna var
einnig ad koma i veg fyrir hagsmunaarekstur i starfsemi félagsins og auka trdverdugleika og studla ad éhlut-
dreegni vi® medferd og afgreidslu mala félagsins.

i starfsreglunum kemur fram ad pad er stjorn félagsins sem ber meginabyrgd & rekstri pess og fer med
a0sta vald i malefnum pess & milli hluthafafunda og pess er getid ad stjérn skuli haga stérfum sinum i sam-
reemi vid eigandastefnu ESI fyrir félagid og taka mid af peim markmidum sem par koma fram. Jafnframt er
nanar gerd grein fyrir hlutverki og verksvidi stjornarformanns og framkveemdastjéra félagsins. Fjallad er um
tilhdgun stjérnarfunda dsamt vanheefi og hagsmunaarekstrum stjéornarmanna. Fram kemur i starfsreglunum
ad stjorn skipi lana- og eignanefnd, sem hefur pad hlutverk ad fara yfir einstok lanamal og taka akvardanir um
nidurfellingu, afskriftir, fjarfestingar og abyrgdir dsamt pvi ad taka akvardanir um solu fullnustueigna félagsins.
Skyldi stjérn félagsins setja lana- og eignanefnd starfsreglur par sem kvedid veeri ndnar & um hlutverk, verklag,
verkefni og heimildir nefndarinnar. Medfylgjandi starfsreglunum voru 4 vidaukar sem &dur voru nefndir og
eru peir hluti starfsreglnanna.

11.1.4.5. Starfsreglur lana- og eignanefndar Hildu ehf.

Starfsreglur ldna- og eignanefndar voru sampykktar af stjérn Hildu ehf. 15. mai 2014 par sem kvedid er nénar
a um hlutverk, verklag, verkefni og heimildir lana- og eignanefndar. Markmidid med setningu peirra er m.a.
ad auka gagnsei og trdverdugleika vid akvordunartoku & malum félagsins med pad ad leidarljosi ad geeta
jafnraedis allra adila. Fjallad er nadnar um hlutverk og verksvid nefndarinnar i reglunum, hlutverk og verksvi®
nefndarformanns og ritara dsamt tilhogun funda nefndarinnar. Loks er par fjallad um trinadar- og pagnar-
skyldu nefndarmanna.

11.1.4.6. Reglur og vidmid vegna lanamala
Stjérn setti félaginu sérstakar reglur og vidmid vardandi einstok lanamal i umsyslu félagsins 15. mai 2014.
Tilgangur reglnanna var ad gera grein fyrir peim reglum sem framkvaemdastjori, lana- og eignanefnd og
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stjorn félagsins purfa ad taka tillit til vid akvordunartoku og medferdar lana i eigu félagsins. Fram kemur ad
taka purfi mid af eigandastefnu ESi gagnvart félaginu en félagid hafi pad ad markmidi sinu ad vinna mark-
visst ad pvi ad koma lanasafni félagsins i greidsluferli og hrada endurskipulagningu lana félagsins med pad
ad leidarljosi ad hrada endurheimtum. Fram kemur ad heimilt sé ad faera fasteignaskuldir einstaklinga nidur
i samraemi vid svokallada 110% leid. Jafnframt er visad til pessa ad heimilt sé ad taka mid af 68rum peim
Urlausnum vid drvinnslu [dnamala sem taki mid af 68rum vidmidunum sem i gildi eru i samfélaginu og hja
60rum lanveitendum.

11.1.4.7. Reglur um medferd fullnustueigna

Reglur um medferd fullnustueigna voru settar af stjorn 15. mai 2014. Tilgangur reglnanna var ad gera grein
fyrir reglum sem framkvaemdastjéri, 1ana- og eignanefnd og stjorn félagsins pyrftu ad taka tillit til vid akvord-
unartoku og medferd solu & fullnustueignum félagsins. Med fullnustueign er att vid allar fasteignir sem félagid
hefur eignast eda mun eignast vid fullnustu & kréfum, hvort sem er me®d frjalsum skuldaskilum eda pvingudum
fullnustuadgerdum. Eignasvid félagsins i samradi vid framkveemdastjora hafdi umsjén med solu og umsyslu
fullnustueigna félagsins. Soluferli fullnustueigna skyldi hefjast eins fljott og audid veeri og skyldu peer settar i
s6lumedferd hja loggildum fasteignasdlum um leid og félagi® hefdi 68last full umrad eignarinnar.

Allar fasteignir félagsins skyldu settar i s6lumedferd hja tveimur eda fleiri fasteignasélum og skyldi 6skad
eftir verdmati peirra & hugsanlegu séluverdmaeti adur en félagid taeki akvordun um asett verd. Vid akvoérdun
& asettu verdi fasteignar félagsins vid sdlumedferd skyldi eignasvid i samradi vid framkveemdastjora med
hlidsjon af mati ad lagmarki tveggja fasteignasala leggja fyrir lana- og eignanefnd til endanlegrar akvord-
unar hvert asett ver® hennar eetti ad vera. Eignasvidi var heimilt ad taka tilbodum naemi tilbod a.m.k. 90%
af asettu verdi, sem lana- og eignanefnd sampykkti vid s6lumedferd eignarinnar. Veeri tilbod leegri fjarhaed
en 90% var skylda ad leggja pad fyrir 1ana- og eignanefnd eda eftir atvikum stjérn félagsins til sampykktar.
Stjornarménnum eda starfsménnum félagsins eda tengdum adilum peirra skv. skilgreiningu i starfsreglum
stjornar félagsins var 6heimilt ad kaupa fullnustueignir i eigu félagsins nema med sérstoku sampykki stjornar
félagsins. Aldrei kom til sliks sampykkis & starfstima félagsins.

11.1.4.8. Sidareglur

Stjorn félagsins setti félaginu jafnframt sidareglur en tilgangur peirra var ad studla ad pvi ad auka trdverdug-
leika og ohlutdraegni vid medferd og afgreidslu mala félagsins. Sidareglunum var atlad ad leidbeina peim
sem storfudu fyrir félagid med hagsmuni félagsins og vidskiptamanna pess ad leidarljési.

11.1.4.9. Nidurlag

Vid yfirferd a fyrrgreindum gognum er varda stjornheetti Hildu ehf. liggur fyrir ad 16gd var ahersla & ad
stjérnheettir, stjérnskipulag, heimildir og abyrgd veeru til stadar i starfsemi félagsins. Vid yfirferd yfir starfsemi
félagsins og helstu gogn verdur ekki séd annad en ad starfsmenn og stjérn félagsins hafi i hvivetna geett ad
settum reglum sem um starfsemi félagsins gilti.

11.1.5. Lanaso6fn

Eins og raki® hefur verid i greinargerdinni tok Hilda ehf. yfir lan og krofur fra m.a. slitabdum & arunum 2011
o0g 2013. [ eftirfarandi t6flu ma sj4 samandregi® verdmeeti lanasafna Hildu ehf. & timabilinu fra 2011 til og med
2016. Eins og fram hefur komid rikti mikil dvissa um verdmeeti lanasafnanna og var gert rad fyrir ad endur-
greidslur a peim skiludu sér a allt ad 10 arum sbr. naesta ars afborgun i téflunni. Markmid starfsemi Hildu ehf.
var ad vinna frekar vid lanasofnin og ey®a dvissu eins og haegt veeri, avallt med hlidsjon af pvi markmidi ad
hamarka virdi peirra vid solu. Eins og fram kemur i to6flunni gekk petta markmid eftir en i arslok 2016 atti Hilda
overulegar eignir i skuldabréfum vegna innheimtu og solu & lanaséfnum en jafnframt haféi Hilda tekjufaert
teeplega 6 ma.kr. vegna lanasafnanna.
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Tafla 28 Préoun lanasafns Hildu 2011-2016

Tekjur -
M.kr. 2011 2012 2013 2014 2015 2016  Samtals gjold
Bokfeert verd i arsbyrjun 2.657 26.101 25.406 12.554 8.474 4.058 2.657
Keypt fré dotturfélogum 0 0 444 (444) 0 0 0
Innborganir (7403) (2.353) (2.105) (3.918) (3.538) (999) (20.316)
Veitt ny lan 0 0 0 1.309 1318 594 3.221
Verdbaetur og affll 0 1.536 1.052 102 73 282 3.045 3.045
Verdbreyting &fallinna vaxta
og keyptra vaxta (4) 459 600 (824) 654 0 885 885
Verdbreytingar og virdisryrnun (2.288) 194 977 561 1432 1.130 2.006 2.006
Fullnusta veda (232) (531) (574) (475) (948) (569) (3.329)
Kaup skuldabréfasafns (innlausn) 33.371 0 10.001 0 0 0 43372
Sala skuldabréfasafns 0 0 (23.247) (391) (3.407) (4.203)  (31.248)
Bokfeert verd i arslok 26.101  25.406 12.554 8.474 4.058 293 293 5.936
Naesta ars afborgun 0 (2.817) (1.642) (829) (614) 0

11.1.6. Fullnustueignir

Hilda tok yfir lanasofn med vedi i fasteignum fyrir 33,4 ma.kr. i arslok 2011 og 10 ma.kr. i arslok 2013.
Lanasdfnunum fylgdi edli malsins samkvaemt yfirtaka fasteigna vegna lana sem pegar voru komin i vanskil
eda foru sidar i vanskil og nam yfirtakan 4.947 m kr. & timabilinu. | samningunum vegna Dréma og Frjalsa tok
Hilda ehf. yfir fasteignir ad verdmaeti 11.465 m.kr. i arslok 2013. Eignirnar voru sumar hverjar enn & byggingar-
stigi eda mjog illa farnar og til ad hamarka verdmaeti peirra eda vid vissar kringumsteedur lagmarka mogulegt
tap af solu peirra var lagt i vidbdtarkostnad til ad koma pessum eignum i s6luhaeft dstand og nam sa kostn-
adur 1.127 m.kr. & timabilinu. | eftirfarandi toflu ma sja breytingar & fullnustueignum Hildu ehf. fra arinu 2011
til arsloka 2017. Eins og fram kemur jukust verdmaetin & fyrrnefndu timabili um 4.345 m.kr. en Hilda ehf. seldi
fasteignir ad bokfaerdu verdi 19.941 m.kr. Sala fasteignanna for ad mestu fram & arunum 2014, 2015 og 2016
og verdur fjallad nanar um pa framkveemd i kafla 11.1.9.2.

Tafla 29 Préun fullnustueigna Hildu 2011-2017

M.kr. 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Samtals
Bokfaert verd i arsbyrjun 0 1.458 1.749 12.792 9.662 4.864 953 0
Yfirteknar eignir & arinu 1.458 531 552 554 1.184 627 41 4.947
Keypt & arinu 0 0 11.465 0 0 0 0 11465
Vidbot arsins 0 0 0 641 404 82 0 1.127
Selt & arinu 0 (343) (1.212) (4.969) (7.571) (4.880) (966) (19.941)
Ver8breytingar og virdisryrnun 0 103 238 (265) (106) (300) 0 (330)
Innleyst matsbreyting i samstaedu 0 0 0 935 1.299 560 74 2.868
Afskriftir 0 0 0 (26) 8) 0 0 (34)
Bokfaert verd i arslok 1.458 1.749 12.792 9.662 4.864 953 102 102
Séluhagnadur fasteigna an afskrifta 0 0 203 675 1.922 1.704 205 4.709
Verdbreytingar og virdisryrnun 0 103 238 (265) (106) (300) 0 (330)
Afskriftir 0 0 0 (26) 8) 0 0 (34)

0 103 441 384 1.808 1.404 205 4.345
Innleyst matsbreyting i samstaedu 0 0 0 (935) (1.299) (560) (74)  (2.868)

0 103 441 (551) 509 844 131 1.477

11.1.7. Innheimtumal

11.1.7.1. Inngangur
Hilda ehf. hafdi i sinni umsyslu nokkurn fjélda ldana sem voru komin i vanskil sem hafdi i for med sér almenna
innheimtu peirra vanskilaldana med hefdbundnum innheimtuadgerdum.
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11.1.7.2. Verklag og umsysla

Verklag og umsysla innheimtumala var med peim haetti ad 6ll lan i skilum voru i vorslu og innheimtu hja
Arion banka hf. og annadist bankinn allar innheimtuadgerdir, par med milliinnheimtu, upp ad 90 daga van-
skilum samkvaemt samningi par um. Kom til vanskila umfram 90 daga tok Hilda ehf. vid innheimtu malanna
og malin skrad i innheimtukerfi (IL+). Innheimtu peirra var haldid afram fram ad pvi ad laninu var komid i skil,
fullnadargreidsla atti sér stad eda malid sett i fullnustumedferd, sja nanar kafla 11.1.8.

11.1.7.3. Fullnadargreidslur

i fiolmorgum tilvikum atti sér stad fullnadargreidsla og skuldabréfin greidd upp eda peim komid i skil med
innborgun eda frekara samkomulagi i samraemi vid reglur Hildu ehf. um lanamal, sja nanar kafla 11.1.4.6.
Ollum greidslum var radstafad inn 4 reikning Hildu ehf. sem for sidan til greidslu & lani félagsins vid ESI.

11.1.8. Fullnustumal

11.1.8.1. Inngangur
i peim tilvikum par sem innheimta skiladi ekki 4rangri og ekki nadist samkomulag vid skuldara i samraemi vi®
reglur Hildu ehf. um lanamal, sja nanar kafla 11.1.4.6., kom til fullnustu & grundvelli fyrirliggjandi skuldaskjala
i hverju mali fyrir sig.

11.1.8.2. Verklag og umsysla
Verklag og umsysla fullnustumala var i samraemi vid reglur félagsins um medferd fullnustueigna, sja nanar
kafla 11.1.4.7.

11.1.8.3. Lok fullnustumala
Pegar félagi® 6dladist full umrad vidkomandi fasteignar vid lok fullnustumala var eignin sett i almenna s6lu-
medferd samkvaemt reglum Hildu ehf. um medferd fullnustueigna, sja nanar kafla 11.1.4.7.

11.1.9. Sala eigna

11.1.9.1. Inngangur

Starfsemi Hildu ehf. folst ad staerstum hluta i almennri umsyslu lana og greidslum peim samfara. Einnig voru
eignir seldar & starfstima félagsins og par var sala fullnustueigna veigamest. Einnig seldi félagid tiltekin til-
greind heildarsofn lana.

11.1.9.2. Sala fullnustueigna

Fullnustueign var i flestum tilvikum rymd um leid og félagid 6d8ladist fullan umradarétt yfir fasteigninni. Eins
og adur var getid var ad pvi loknu fengid mat fra tveimur fasteignasélum. Matid var lagt fyrir lana- og eigna-
nefnd par sem &sett verd var akvedid. Endanlegt sampykkt verd var sidan sent & fasteignasélur sem dnnudust
s6luna. Eignasvid og framkveemdarstjori hofdu heimild til ad sampykkja kauptilbod sem ndmu samtals 90% af
asettu verdi sem sampykkt hafdi verid af lana- og eignanefnd. Ef tilbod var laegra en pad vidmid purfti sam-
pykki lana- og eignanefndar eda eftir atvikum stjérnar félagsins, sja nanar kafla 11.1.4.7.

Til skyringa ma sja hér i to6flu ad nedan samantekt & framkveemd sélu nokkurra eigna.

Tafla 30 Daemi um framkvaemd solu fasteigna i eigu Hildu i kr.

Fasteignamat Bokfaert Fasteigna-  Fasteigna- Sampykki
2016 verd Tegund Efri mérk  Nedri mork sala 1 sala 2 Tillaga lananefndar
55.100.000 37.200.000  Einbyli 40.000.000  35.000.000  45.000.000  47.000.000 47.000.000  47.000.000
47.200.000 45.000.000 Atvinnuh. 50.000.000  45.000.000  69.000.000  55.000.000 69.000.000  69.000.000
53.350.000 59.536.599  Parhus 59.000.000  55.000.000  56.900.000  57.000.000 56.900.000  56.900.000

19.200.000 12.497.592  ibu3 35.000.000  30.000.000 40.000.000  46.000.000  46.000.000  46.000.000
37.700.000 23.928.793  ibud 34.000.000  30.000.000 40.000.000  45.000.000  45.000.000  45.000.000
18.150.000 11.484.794 ibu3 33.000.000  30.000.000 40.000.000  44.500.000  44.500.000  44.500.000
37.500.000 30.600.000 ibud 39.000.000  35.000.000 46.900.000  45.000.000  46.900.000  46.900.000
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A arinu 2014 voru seldar 102 fasteignir fyrir 4.983 m.kr. og ad fradregnu kaupverdi med framkvaemdar-
kostnadi og solulaunum ad fjarhaed 80 m.kr. var bdkfeerdur séluhagnadur arsins 675 m.kr. Flestar fasteignirnar,
eba 81, voru seldar med hagnadi, sem samtals nam 839 m.kr. en 21 fasteign var seld med tapi sem samtals
nam 164 m.kr. Skyringin & tapinu er su ad pegar fasteignirnar voru keyptar af Dréma hf. var akvedid eins og
aour hefur komid fram ad kaupverd fasteignanna yrdi i flestum tilvikum 80% af pvi verdi sem eignirnar voru
metnar a i bokum Dréma hf. Me® 68rum ordum var ekki farid Ut i astandsskodun a hverri fasteign heldur voru
adilar sattir vid heildarverdid fyrir allar eignirnar. Sumar fasteignir voru pvi seldar med tapi, t.d. vegna lélegs
astands peirra en adrar med hagnadi.

A &rinu 2015 voru seldar 145 fasteignir fyrir 8.188 m.kr. A8 fradregnu kaupverdi, framkvaemdarkostnadi og
s6lulaunum ad fjarhaed 112 m.kr. nam séluhagnadur arsins 1.922 m.kr. Flestar fasteignirnar eda 115 voru seldar
med hagnadi sem samtals nam 2.119 m.kr. en 30 fasteignir voru seldar med tapi sem samtals nam 197 m.kr.

A &rinu 2016 voru seldar 125 fasteignir fyrir samtals 6.134 m.kr. A3 fradregnu kaupverdi med fram-
kveemdarkostnadi og sélulaunum, 97 m.kr., var séluhagnadur arsins 1.704 m.kr. Flestar fasteignirnar eda 107
voru seldar med hagnadi 1.742 m.kr. en 18 fasteignir voru seldar med tapi sem samtals nam 38 m.kr.

i arslok 2016 voru & efnahag samstaedu Hildu 144 fullnustueignir midad vid fiolda I68arnimera ad bok-
feerdu verdi 1.253 m.kr. og var bokfzert verd einstakrar eigna fra teepri 1 m.kr. upp i 105 m.kr. en margar eignir
voru hins vegar & mérgum |68arnimerum. Pessar eignir voru bunar ad vera lengi i sélu og pess vegna var
akvedid i arslok 2016 ad feera peer nidur um 300 m.kr. i bokfaert verd 953 m.kr. sbr. toflu i kafla 11.1.6. hér ad
framan.

A arinu 2017 var staerstur hluti pessara eigna, pad er meira en 90% af békfeerda verdinu i arsbyrjun 2017,
seldur fyrir 1.162 m.kr. og ad fradregnu stofnverdi og solulaunum sem voru 17 m.kr. var sdluhagnadur 205
m.kr. en fjoldi eignanna var 37.

A arinu 2018 voru eftirstodvar eignanna seldar. Um var ad raeeda 31 eign og var séluhagnadur 190 m.kr.
tekjufaerdur i gegnum rekstur.

i innganginum um starfsemi Hildu kom fram ad i arslok 2013 hafi & efnahag Hildu verid 580 fullnustu-
eignir, pad er fasteignir og 163ir, og & timabilinu hafa sidan baest vid u.p.b. 60 eignir. Skv. samantektinni hér
eru seldar eignir hins vegar 440 talsins en pad skyrist af pvi ad i samantektinni eru eignir med moérgum l6da-
nimerum taldar sem ein sala. A arinu 2018 var t.d. seld 31 eign en Ié68animerin voru 86.

i eftirfarandi toflu eru dregnar saman upplysingarnar hér ad framan vegna aranna 2014 til 2018 og par
sést ad skv. samantekt Hildu eru 440 eignir seldar fyrir 20.763 m.kr. og var s6luhagnadurinn samtals 4.696
m.kr. eda 23% af soluverdinu.

Tafla 31 Yfirlit yfir seldar fasteignir 2014-2018

2014 2015 2016 2017 2018 Samtals
Fjoldi seldra eigna 102 145 125 37 31 440
Soéluverd i milljbnum kréna 4.983 8.188 6.134 1.162 296 20.763
Sélulaun i milljénum kréna 80 112 97 17 4 310
Stofnverd i milljénum kréna 4.228 6.154 4333 940 102 15.757
Séluhagnadur i milljonum kréna 675 1.922 1.704 205 190 4.696

11.1.9.3. Sala lanasafns Hildu ehf.
Hilda ehf. dkvad ad setja nanar tilgreint ldnasafn Ur eignasafni félagsins i formlegt opid séluferli i mai 2016.
Soluferlid var auglyst opinberlega og var pad opid 6llum adilum sem uppfylltu skilyrdi pess ad teljast
fijarmalafyrirtaeki skv. I6gum. Adilar purftu ad syna fram a med fullnaegjandi haetti ad mati Hildu ehf. um fjar-
hagslegan styrk og fjarfestingagetu umfram 500 m.kr. Ahugasémum bjédendum var bodid ad skila inn til-
bodum fyrir kl. 16.00 fostudaginn 27. mai 2016, byggt & peim géognum sem afhent voru i séluferlinu.
Fjarfestar sem &skudu eftir ad taka patt i soluferlinu purftu ad leggja fram fullneegjandi upplysingar um
fjarfestingagetu sina dsamt undirritadri tranadaryfirlysingu & par til gerdum formum eigi sidar en kl. 16.00
fostudaginn 6. mai 2016. | kjolfarid og eftir skodun Hildu ehf. & gognum voru frekari sélugogn afhent til fjar-
festa, sem bodid var ad taka patt i s6luferlinu gegn undirritun peirra a skilmalabréf.
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Hinn 27. mai 2016 var undirritadur kaupsamningur milli ALM verdbréfa hf,, (hér eftir einnig nefnt ,,ALM")
og Hildu ehf. um kaup ALM 4& tilgreindu lanasafni skv. hinu opna séluferli. Hefdbundnir fyrirvarar voru i kaup-
samningi adila um fjarmognun og lagalega areidanleikakénnun. | lok september 2016 undirritudu adilar fulln-
adaruppgjor vegna kaupsamningsins og gegn greidslu kaupverds skv. fullnadaruppgjorinu var hid tilgreinda
lanasafn afhent og framselt til ALM.

11.1.9.4. Uppgjorsmal vid Arion banka hf.

Hinn 31. mars 2015 undirritudu Hilda ehf. og Arion banki hf. samning um skuldabréf, eignaréttindi, lan og
[Ukningu &greiningsmala. Um var ad reeda uppgjor a utistandandi agreiningsmalum milli samningsadila vegna
yfirtdku Arion banka hf. & eignum vegna samningsins um heildarfrdgang a fjarmalagerningum, eignaséfnum
og einstékum eignum & milli ESi og Dréma, SPRON o.fl,, sem upphaflega voru i eigu Dréma, sbr. nanar kafla
74.3.

i lok desember 2016 gerdu Hilda ehf. og Arion banki hf. med sér samning um kaup og solu & lanasafni
en lanasafnid var upphaflega i eigu Droma hf. og var samningur pessi lidur i samningnum um heildarfragang
4 fjarmalagerningum, eignaséfnum og einstokum eignum a milli ESi og Dréma, SPRON o.fl,, sbr. nanar kafla
7.4.3.

11.1.10. Détturfélog Hildu ehf.

11.1.10.1. Inngangur

Eftir samningana i lok ars 2013, sja kafla 7.4.3, samanstéd Hilda ehf. af modurfélaginu Hildu ehf. og dottur-
félogum, par sem modurfélagid fér med yfirrdd. Um var ad raeda félogin D fasteignafélag ehf., F fasteigna-
félag ehf., F25 ehf., Fasteignafélagid HIid ehf., Leiguhlid ehf., Kistuhlid ehf., Ork ehf. og Skipholt 11-13 ehf. auk
tveggja annarra dotturfélaga; Steinsness ehf. og Spron Factoring ehf. Sum pessara félaga voru samsteedur,
t.a.m. Steinsnes ehf. sem atti og rak fasteignir i pyskalandi en i 68rum détturfélégum voru vistadar fasteignir
sem foru sidar i sdlumedferd.

Samruni vard med Hildu ehf. og félégunum D fasteignafélag ehf., F25 ehf,, Fasteignafélaginu HIid ehf,,
Leiguhlid ehf., Kistuhlid ehf., Ork ehf. og Skipholti 11-13 ehf. & &rinu 2016 og voru félégin afskrad ar fyrir-
teekjaskra 4. oktober 2016.

Hilda ehf. sameinadist sidan Steinsnesi ehf. og SPRON Factoring hf. & arinu 2016 og voru félogin afskrad
ur fyrirtaekjaskra 11. febraar 2017.

11.1.10.2. F fasteignafélag ehf.

F fasteignafélag ehf. var détturfélag Hildu ehf. Adur en félégunum ESi, SPB ehf. og Hildu ehf. var endanlega
slitid ldgum samkvaemt framseldu féldgin allar eignir og krofur sem voru i eigu félaganna til F fasteignafélags
ehf. og voru pannig allar eignir, verkefni og onnur réttindi framseldar til F fasteignafélags ehf.

Vid slit Hildu ehf. var eina hluthafa félagsins, Sedlabanka islands, Gthlutad skv. Uthlutunargerd 6llum
eignarhlutum i F fasteignafélagi ehf.

A midju ari 2017 var samrunadaetlun F fasteignafélags ehf., BEFAST 3 ehf., BEFAST 4 ehf., BEREAL 2 ehf.,
BEREAL 3 ehf. og BEREAL 4 ehf. sampykkt. Var samruni félaganna sampykktur og félogin afskrad 11. jantar
2018.

A hluthafafundi F fasteignafélags ehf. 15. mars 2019 var sampykkt ad félaginu yrdi slitid i samraemi vid 1.
mgr. 85. gr. laga nr. 138/1994, um einkahlutafélog. Med visan til hluthafafundar félagsins 15. mars 2019 var a
hluthafafundi F fasteignafélags ehf. 21. mars 2019 kosin skilanefnd fyrir félagi® sem fékk i kjolfari® 16ggildingu
til starfans ldgum samkvaemt 29. dgust 2019.

i juni 2019 var sampykkt samrunaaaetlun par sem félégin M8 ehf., BEFAST 1 ehf, Meingil ehf, Mitte
ehf. og Meingard ehf. sameinudust F fasteignafélagi ehf. midad vid uppgjoérsdag 1. jantar 2019. Var samruni
félaganna sampykktur og félogin afskrad ur fyrirteekjaskra 30. agust 2019.

Skilanefnd F fasteignafélags ehf. birti innkéllun i Logbirtingarbladinu og lauk fresti til ad lysa krofum 16.
desember 2019 og var tveimur krofum lyst vid slitamedferdina. Skilanefnd sampykkti adra kréfuna en hafnadi
hinni og barust ekki métmaeeli vid pa afstodu skilanefndar. Skilanefnd greiddi hina sampykktu kréfu ad fullu.
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Eignir F fasteignafélags ehf. samkvaemt efnahagsreikningi félagsins 31. desember 2019 pegar félagid
var komid i slitamedferd namu samtals um 2,5 ma.kr. Skiptust peer i eignarhluti i féldgum ad fjarhaed 2 m.kr.,
skuldabréfaeign og adrar krofur er ndmu 1.805 m.kr., adrar skammtimakrofur ad fjarhaed 4 m.kr. og handbeert
fé nam 650 m.kr. Hluti lanasafnsins var i vanskilum og voru pegar af peirri astaedu rekin innheimtumal vegna
beirra. A méti pessum eignum var eigid fé ad fjarheed 975 m.kr. og skammtimaskuld vid Sedlabankann a
fijarhaed 1.365 m.kr. sem F fasteignafélag ehf. endurgreiddi Sedlabankanum & arinu 2020 auk uthlutunar af
eigin fé ad fjarhaed 350 m.kr. [ 4rslok 2020 var pvi efnahagsreikningur F fasteignafélags ehf. kominn i ramar
700 m.kr.

| september 2021 sameinadist Fasteignafélagid Kurfurst ehf., F fasteignafélagi ehf. med pvi ad F fast-
eignafélag ehf. yfirtok allar eignir og skuldir félagsins og midadist samruninn vid 1. jantar 2021. Var félagid
afskrad ur fyrirtaekjaskrad hinn 29. oktober 2021.

Skilanefnd vann frekar ad innheimtu og fullnustu eigna félagsins asamt pvi ad gaeta hagsmuna félagsins
4 medan slitamedferd stdd. Einnig var eignarhlutur félagsins i Audkenni ehf. seldur Rikissjodi islands & arinu
2022. Eignir félagsins skv. efnahagsreikningi hinn 31. desember 2022 ndmu samtals um 912 m.kr. og par af
var staerstur hluti handbeert fé eda um 911 m.kr.

Hagnadur vard af starfsemi félagsins & fyrrgreindu timabili eftir ad félagid var sett i slitamedferd.
Hagnadur &rsins 2019 nam um 203 m.kr,, arsins 2020 um 55 m.kr. og arsins 2021 um 241 m.kr. A arinu 2022
nam hagnadur um 263 m.kr. og & arinu 2023 nam hagnadurinn um 333 m.kr. eda samtals um 1.095 m.kr. &
fyrrgreindu timabili. Auk peirra greidsina til Sedlabankans & arinu 2020 sem taldar voru til hér ad framan voru
greiddar 938 m.kr. fra félaginu til Sedlabankans & timabilinu 2021 til 2023 med laekkun hlutafjar.

Skilanefnd félagsins hélt fund med hluthéfum pess hinn 5. april 2024 par sem skilanefnd lagdi fram
lokareikninga félagsins og frumvarp ad lokauthlutunargerd pess. Var frumvarpid sampykkt & fundinum og var
félagid sidan endanlega afskrad ur fyrirtaekjaskra hinn 22. april 2024. Til endanlegrar Uthlutunar til Sedlabanka
islands kom greidsla ad fjarhaed kr. 638.466.758 jafnframt sem tveimur fasteignum var Gthlutad til Sedlabanka
islands. Fjarhaed greidsina til Sedlabankans fra félaginu & timabilinu 2020 — 2024 namu pvi um 3,3 mo.kr.
Med endanlegum slitum F fasteignafélags ehf. var par med upphaflegri starfsemi ESi og pa doétturfélaga pess
endanlega lokid.

11.1.10.3. Onnur félég i eigu Hildu ehf. eda détturfélaga

BEFAST 1 ehf. var ad fullu i eigu Steinsness ehf. en Hilda ehf. eignadist Steinsnes ehf. sem hluta af samning-
unum vi® SPRON, Dréma o.fl,, sbr. nanar kafla 5.4.3. BEFAST 1 ehf. sameinadist sidan F fjarfestingarfélags a
arinu 2017 sbr. kafli 11.1.10.2.

Eins og &dur var nefnt i kafla 7.3.8. framseldi ESI og Hilda ehf. til BEFAST 1 ehf. kréfur & hendur EA
fjarfestingarfélagi og var BEFAST 1 ehf. einn steersti krofuhafi vid slitamedferd EA fjarfestingarfélags hf., sja
nanar kafla 7.3.8.

Med Urskurdi Héradsddms Reykjavikur dags. 26. jantar 2016 var krafa slitastjornar um frumvarp EA
fjarfestingarfélags til naudasamnings stadfest. | frumvarpi félagsins folst ad samningskrofuhafar yrdu hlut-
hafar félagsins og teekju vid stjorn pess og félagid yrdi eigna- og umsyslufélag sem yrdi rekid eftir almennum
reglum laga um einkahlutafélog i peim tilgangi ad leysa Ur agreiningsmali félagsins, breyta eignum pess i
peninga og greida Ut til samningskrofuhafa en greidslur til samningskrofuhafa samkvaemt frumvarpinu voru
skilyrtar og hadar nidurstédu agreiningsmals félagsins. Nidurstada fékkst i fyrrgreindu agreiningsmali félags-
ins og gerdi félagid samkomulag i samraemi vid nidurstédu démsmalsins & arinu 2019.

A hluthafafundi EA fjarfestingarfélags ehf. 17. mars 2020 var sampykkt ad félaginu yrdi sliti® i samraemi
vid 1. mgr. 85. gr. laga nr. 138/1994, um einkahlutafélég og var kosin skilanefnd fyrir félagi® sem fékk i kjol-
farid 16ggildingu til starfans 25. mars 2020.

BEFAST 1 ehf. atti jafnframt & arinu 2015 allt hlutafé i M8 ehf. og pa eignadist M8 ehf. 90% eignarhlut i
Ukrapteka Ltd. Ukrapteka var slitid i Bretlandi. Eins og adur var getid pa sameinadist BEFAST 1 ehf. F fasteigna-
félagi ehf. & arinu 2017, sbr. kafli 11.1.10.2.

F fasteignafélag ehf. atti eignarhluta i nokkrum félégum i Pyskalandi en unnid er ad slitum og samruna
peirra i samvinnu vid endurskodendur félaganna i Pyskalandi. Eins og adur var getid i greinargerd pessari voru
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onnur félog, hlutabréfaeignir og krofur sem voru i eigu F fasteignafélags ehf. had mikill évissu. Bokfeert virdi
eignahluta F fasteignafélags ehf. i fyrrnefndum félégum, hlutabréfaeignum og kréfum var ekkert samkvaemt
arsreikningum félagsins allt fra framsali peirra vid slit Hildu og ESI.

11.1.11. Samantekt og nidurstada

Fra arinu 2009 til arsloka 2013 voru gjaldfeerdir vextir i rekstrarreikningi vegna upphaflega lans félagsins er
namu samtals 11.674 m.kr. Krafa vegna lansins nam samtals 26.800 m.kr., p.e.a.s. upphaflegt lan nam 15.126
m.kr. og gjaldfaerdir vextir ndmu 11.674 m.kr. Samantekid fékk Hilda endurgreidda Ut Ur safninu samtals
12.751 mkr.

Hinn 1. névember 2011 1anadi ESi Hildu 34,5 makr. til ad kaupa einstaklingslan SPRON og Frjalsa sem
vedsett hofdu verid fyrir upphaflegri kréfu Sedlabankans sem pa var komin i eigu ESI. Lanid endurgreiddi
Hilda & 4runum 2012 til 2016. A lanstimanum greiddi Hilda ESi jafnframt vexti ad fjarheed 5.820 m.kr. Fyrir
utan ad endurgreida lanid ad fullu 4samt voxtum greiddi Hilda ESi ard ad fjarhaed 3.754 m.kr. & d&runum 2014
og 2015 og endurgreiddi ESi hlutafé ad fjarhaed 3 makr. 4 arinu 2015. Jafnframt greiddi Hilda Sedlabanka
islands 3.374 m.kr. vid Gthlutun vid slit félagsins & arinu 2019.

11.1.12. Slit Hildu ehf.
A hluthafafundi Hildu ehf. 15. mars 2017 var sampykkt ad félaginu yrdi slitid i samraemi vid 1. mgr. 85. gr.
laga nr. 138/1994, um einkahlutafélog. Med visan til hluthafafundar félagsins 15. mars 2017 var & hluthafa-
fundi Hildu ehf. 11. april 2017 kosin skilanefnd fyrir félagid sem fékk i kjolfarid 16ggildingu til starfans [6gum
samkvaemt 2. mai 2017.

Skilanefnd Hildu ehf. birti innkoéllun i Logbirtingarbladinu og lauk fresti til ad lysa krofum 5. juli 2017 og
voru paer krofulysingar sem barust afturkalladur af halfu kréfuhafa. Skilanefnd vann frekar ad innheimtu og
fullnustu eigna félagsins asamt pvi ad gaeta hagsmuna félagsins 4 medan slitamedferd st6d. i lok ars 2018 og
i byrjun ars 2019 tok F fasteignafélag ehf., sem var ad ollu leyti i eigu Hildu ehf., yfir Gtistandandi eignir og
krofur sem voru i eigu Hildu ehf.

Hinn 22. mars 2019 hélt skilanefnd félagsins fund med hluthofum pess par sem frumvarp ad lokaut-
hlutunargerd félagsins var sampykkt og var um 1.221 m.kr. Gthlutad til Sedlabanka islands 4samt &llu hlutafé
i F fasteignafélagi ehf. Voru slit félagsins sampykkt & fundinum og félagi®d sian endanlega afskrad ur fyrir-
teekjaskra 16. mai 2019.

11.2. SPB hf.

11.2.1. Inngangur
ESi var stor krofuhafi | SPB ehf.,, 48ur Sparisjédabankinn hf. (hér eftir einnig nefnt ,,SPB"). | pvi skyni ad tryggja
fjarhagslega hagsmuni ESi sem krofuhafa i SPB gerdi ESi, med milligongu fjarfestingarbankans Morgan
Stanley, erlendum kréfuhdfum tilbod & fyrri hluta ars 2015 sem folst i pvi ad skipt yrdi & krofum peirra a
hendur SPB gegn kréfum ESi & hendur Kauppingi. Ef um innlenda krofuhafa var ad raeda var peim bodin
stadgreidsla fyrir krofurnar i krénum.

SPB lauk slitaferli sinu med naudasamningum og var félagid afhent til kréfuhafa pess i juni 2016. ESi var
steersti krofuhafi félagsins og vard sidar eini hluthafi pess.

11.2.2. Samantekt

Vi yfirtoku ESI & SPB & arinu 2016 voru i félaginu adallega krofur & 16gadila, auk landspilda en samtals nAmu
pessar eignir 907 m.kr. i arslok 2016. Unnid var vid innheimtu og fullnustu eigna félagsins og peim umbreytt
i reidufé eins og kostur var. Jafnframt var radist i ad ljuka samruna & nokkrum détturfélégum SPB vid médur-
félagid asamt pvi ad ljuka vid ad innleysa adra minni hluthafa.

11.2.3. Slit SPB hf.
A hluthafafundi SPB hf. ehf. 15. mars 2017 var sampykkt ad félaginu yr3i sliti® i samraemi vi® 1. mgr. 85. gr.
laga nr. 138/1994, um einkahlutaféldg. Med visan til hluthafafundar félagsins 15. mars 2017 var & adalfundi
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SPB hf. 11. april 2017 kosin skilanefnd fyrir félagid sem fékk i kjolfarid 16ggildingu til starfans [6gum sam-
kveemt 2. mai 2017.

Skilanefnd SPB hf. birti innkollun i Logbirtingarbladinu og lauk fresti til ad lysa krofum 5. jali 2017 og
var engri krofu lyst. Skilanefnd vann frekar ad innheimtu og fullnustu eigna félagsins dsamt pvi ad geeta
hagsmuna félagsins 4 medan slitamedferd stéd. i lok ars 2018 og i byrjun ars 2019 gerdu SPB hf. og F fast-
eignafélag ehf., sem var ad 6llu leyti i eigu Hildu ehf. og sidar vid slit Hildu ehf. ad ollu leyti i eigu Sedlabanka
islands, med sér samninga um framsal allra eigna og krafna i eigu Hildu ehf. til F fasteignafélags ehf. og voru
pannig allar eignir, verkefni og 6nnur réttindi félagsins framseld til F fasteignafélags ehf.

Hinn 8. mars 2019 hélt skilanefnd félagsins fund med hluth6fum pess par sem frumvarp ad lokadthlut-
unargerd félagsins var sampykkt og var riflega 801 m.kr. Gthlutad til Sedlabanka islands. Voru slit félagsins
sampykkt a fundinum og félagid sidan endanlega afskrad ur fyrirtaekjaskra 19. mars 2019.
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